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TARTALOMJEGYZEK

BEVEZETES
l. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
Il /1. BELTERULET SZABALYOZASI TERV MODOSITASA SZ-2m

Il /2. A HELYI EPITESI SZABALYZAT TERVEZESI FELADATOKKAL OSSZEFUGGO
MODOSITASA

. ALATAMASZTO MUNKARESZEK:

1. A 2012. évi modositas felsébbszintl tervekkel valdé dsszhangjanak
igazolasa

2. Kornyezeti értékelés

3. Tajrendezes, biologiai aktivitasértek szamitas, kornyezetalakitas

4. Orokségvédelem

5. Kozlekedésfejlesztés

6. Vizi kdzmUvek fejlesztése

7. Energia kozmUvek fejlesztése

JOVAHAGYASRA KERULO TERVLAPOK JEGYZEKE:

Jele tervlap megnevezése |éptéke
T-1m Telepulésszerkezeti terv (Igazgatasi terllet) M=1.20 000
T-2m Telepulésszerkezeti terv (Belterllet és kornyezete) A/3
SZ-1m  Kulterulet Szabalyozasi terv M=1:10 000

(médositasokkal egybeszerkesztve, valtozo terlletegység hataranak
feltintetésével)
Sz-1/3 Klltertlet — 3. sz. terlletegység szabalyozasi terve M=1:4 000
SZ-2 Belterulet szabalyozasi terv M=1:4 000
(médositasokkal egybeszerkesztve, valtozo terlletegység hataranak
feltintetésével)

Hész.3.sz.
Melléklet :Telepulésképvédelmi szabalyozas A/3
Hész.5.sz.
Melléklet :Orszagos- és térségi dvezetek lehatarolasa A/3

Az alatamaszté munkarészek szovegkozi rajzként talalhaték meg,
fejezetenként. A mellékelt CD a hatalyos telepllésszerkezeti tervet,
szabalyozasi tervet és Helyi épitési szabalyzatot is tartalmazza.
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BEVEZETES

El6zmények:

Nagyrabé Nagykozség jelenleg hatalyos telepulésrendezési tervét 2005. december
hénapban hagyta jéva a képviseld testllet.

A telepulésrendezési terv médositasat vallakozoi és dnkormanyzati kezdeményezések
tették szukségessé. Legfontosabb céljai, feladatai az alabbiakban foglalhatok 6ssze:

1. A rendezési tervmodositas kiemelt feladata a Rétszentmikldsi ut mellett 1évo

egykori Echerolles kastély és kornyezetében kijeldlt idegenforgalmi hasznositasu
(,Kid™-jell) ovezet teruletének kiterjesztése délkeleti iranyaba, a tulajdonosok
fejlesztési szandékait és az altaluk megvasarolt ingatlanokat alapul véve, a
kornyezeti, telepulésrendezési elvarasok figyelembe vételével.
Az idegenforgalmi hasznositasu Ovezetre és kornyezetére vonatkozo
szabalyozas mddositasa, az idegenforgalmi dvezetben tervezett fejlesztéseket
€s, azok telepulésképi elvarasait is figyelembe véve. (A tervlapokon 1.
sorszammal azonositott valtozasok)

2. Telepuléskozpont vegyes ovezet kijelolése (a korabban kijelOlt dvezet bovitése)
az egykori kastély sziikebb kdornyezetében, a kijeldlt idegenforgalmi hasznositasu
Kllonleges Ovezet szomszédsagaban, a telepulésképi és teruletfelhasznalasi
elvarasok biztositasa érdekében.

3. A Helyi értékvédelmi kataszter aktualizalasa, a telepiilés Ordkségvédelmi
rendeletének Osszeallitasa, a helyi épitési szabalyzat telepulésképre vonatkozo
fejezeteinek kiegészitése, ujragondolasa. Ezzel egyidejileg azon telepllésrész
(egybefuggben végigjarhaté és egyutt érzékelhetd teruletegység) kijelolése,
melynek kiemelt telepllésképi védelme és az ehhez fiz6dd értékvédelmi,
telepuléskép védelmi szabalyok kidolgozasa, bevezetése szukseges.

Nagyrabé Nagykozség Helyi értékvedelmi rendeletének feladata, az altalanos
elvarasokon és célok mellett, hogy a torténeti ,kreativ rekonstrukciéra” tervezett
Echerolles kastély és kdrnyezete megujitasan tul az, hogy az épitett kornyezet
Orokségeinek (megmaradt éplletek, keritések) alapul vételével a telepllés képe
is egységesebb legyen, a hagyomanyokhoz jobban igazodé mddon fejl6djon
tovabb, az egyedi értékek megdbrzése mellett. E cél érdekében a védelem
,bevalt” modszerei, kategoriai mellett, a telepulésképi szabalyozas helyi fogalmai
is bevezetésre, lehatarolasra kerulnek:

Torténeti utcaképi szabalyozas

Kiemelt torténeti utcaképi szabalyozas

Kastélypark és kdrnyezete — kreativ torténeti rekonstrukcios terulet
Telepuléskép védelmi dvezet
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4. Az dnkormanyzat altal el6zetesen tamogatott egyéb ,kisebb” szabalyozasi tervi
modositasok elkészitése:

(A tervlapokon 2. sorszammal azonositott valtozasok)

a) A Széchenyi utca telepulésrdl kivezet6 szakaszanak keleti oldalan Iévé
rekultivalt, egykori szemétlerakd és kdrnyezetének korabban tervezett
idegenforgalmi hasznositasu kulonleges ovezetbdl gazdasagi (liget)erdd
Ovezetbe valo6 atsorolasa.

b) A belterulet északi oldalan, a Hunyadi utca- Nadasrét utca- zartkertek
talalkozasanal 1évé terllet atsorolasa a hatalyos tervben kijeldlt erd6 terilet
felhasznalasbol kozpark felhasznalasba, figyelembe véve a terllet valodi
hasznalatat, kialakitasat.

c) A Jokai utca Reétszentmiklos utcara tervezett, tombbelsét feltaro
meghosszabbitasanak szabalyozasi tervbdl torténd elhagyasa, és ezzel
egyidejlleg a feltarassal hasznositasra tervezett telekvégek lakoteruletbdl
teleplléskdzpont vegyes teruletbe torténd atsorolasa.

(A tervlapokon 3. sorszammal azonositott valtozas)

a) A belterulettdl déli iranyban a 0135 hrsz-u foldterlleten Iévé mez&gazdasagi
major beépitésre szant tertletének bdvitése a major nyugati oldalan vezet6
ut vonalaig.

A tervezési munkak két Utemre bontva készult.

|. Utem: (A szabdlyozasi terv mdédositasanak megalapozasa — elékészités)

1.) A tervezési folyamat elsd szakaszaban aktualizalasra kerilt a helyi értékvédelmi
kataszter, az dnkormanyzattal egyuttmikodve megtortént a lehatarolasa a helyi
védettségre érdemes telepllésrészeknek, és elbézetesen megfogalmazasra
kerlltek a védettségre vonatkozo6 elvarasok és lehetséges szabalyok.

2.) Ugyancsak még a tervezési folyamat els6 szakaszaban, az értékvédelemre
vonatkoz6 munkarészek tanulsagainak és elvarasainak figyelembe vételével
elkészitésre kerllt az idegenforgalmi hasznositasu kulonleges Ovezet és
kornyezete beépitési- fejlesztési javaslata, a megrendeléi igényeinek alapul
vételével.

3.) A beépitési- fejlesztési javaslat figyelembe vételével, az abban foglalt
javaslatokat megtargyalva, a fejlesztési elképzeléseket lakossagi forumon is
megvitatva, Onkormanyzati dontés szlletett, mely egyben az a fejlesztési
program is, ami a szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat moédositasanak
alapjat képezi.
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Il. Utem: (A Telepiilésrendezési tervmodositas elkészitése)

1.) A telepulésszerkezeti terv modositasa a fejlesztési elhatarozasokkal, fejlesztési
programmal 6sszhangban. A telepllésszerkezeti tervlap, a széveges leiras és az
alatamaszt6  munkarészek (kozmlves, kozlekedési, kornyezetvédelmi,
tajrendezési munkarész) modositasa.

2.) A valtozasokkal érintett telepllésrészek szabalyozasi tervének moddositasa. A
belterlleti hivatalos- foldhivatali térkép digitalis allomanyanak a tervezési
folyamat soran beszerzésre kerllt a Nemzeti Kataszteri Program Kht.-tdl, illetve
ezzel egyutt a teljes belteruleti szabalyozasi tervlap szamitogépes feldolgozasa
is megtortént.

A dokumentacio felépitése:

Az |. fejezet a telepllésszerkezeti terv mddositasat tartalmazza. A fejezetben a
telepllésszerkezeti tervlap és a szerkezeti terv leird6 munkarészének modositasa is
megtalalhaté. Utdbbi hatarozattervezet formajaban.

A dokumentacié a hatalyos és a modositasokkal javitott telepulésszerkezeti tervet is
tartalmazza, a valtozasok kdnnyebb megértése érdekében.

A lI/1. fejezet a szabalyozasi terv modositasat tartalmazza. A szabalyozasaban
megvaltozé (6nalldan lehatarolt) terlletegység kerul itt bemutatasra, 6sszehasonlitva a
jelenleg hatalyos szabalyozast a tervezett modositdssal. A dokumentaciéo a
modositassal érintett tervlapokat a valtozasokkal egybeszerkesztve, teljes egészében is
tartalmazza. Az egyeztetésre kerlld terviapokon a moédositassal érintett tertletek
lehatarolasa és azonosito jele is megtalalhato.

A ll/2. fejezet a Helyi épitési szabalyzat modositasat tartalmazza, rendeleti formaban.

A lll. fejezetben az alatamaszté6 munkarészek talalhatoak, a tervezett valtoztatasok altal
igényelt kidolgozassal.
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FEJLESZTESI- RENDEZESI PROGRAM

Nagyrabé Nagykozség Telepiilésrendezési tervének 2012. évi médositasa

Nagyrabé Nagykozség Telepulésrendezési terv 2012. évi mdédositasanak meghatarozé
elemét jelenti, az Echerolles kastély és kornyezetének idegenforgalmi célu fejlesztése,
a telepullés csatlakozo terileteinek, a telepulés kdzpontjanak, és a telepulésre bevezetd
utakat kiséré lakoéteruletek telepulésképi megjelenését javitdé szabalyozas, kidolgozasa.

A kastély kornyezetében megvalositani tervezett lovas turisztikai, lovas versenysport,
tovabba a falusi turizmus pihend, ellaté és udulési célu Iétesitményeinek kialakitasat
célzo fejlesztések rendezési tervi feltételeit biztositani szikséges.

Az Echerolles kastély és kornyezetében kijelolt idegenforgalmi Ovezetet ,Kreativ
torténeti rekonstrukciés” tertletként szuikséges fejleszteni, a terulet fejlesztését felvallald
tulajdonosi- vallalkozoi kor elképzeléseivel, fejlesztési szandékaival 6sszhangban.

A létesitmények megvaldsitasahoz szikséges fejlesztési terlleteket ugy szikséges
biztositani, illetve a terlletek szabalyozasi elbirasait ugy kell kialakitani, hogy a
telepulés szerkezete, beépitése szerves egységben maradhasson.

Olyan helyi értékvédelmi rendelet és helyi értékvédelmi- telepuléskép vedelmi
szabalyozas kidolgozasa szikséges, mely a telepulés épitett 6rokségének megdovasan
kival, a telepuléskép védett értekekhez mélto fejlesztését- fokozatos atalakulasat is
elésegqiti.

E cél elérése érdekében, szikséges kijeldlni azokat az utca szakaszokat, ahol a
teleplléskép mélté fejlesztése érdekében kildn elbirasok kidolgozasa szukséges.

Szukséges kijeldlni annak a Telepuléskép védelmi Ovezetnek a teruletét, melynek
telepulésszerkezetben elfoglalt helye, a varhatéo idegenforgalmi latogatottsag is
indokolja a teleplléskép teljes terlletegységre vonatkozd szigorubb telepllésképi,
utcaképi, tertlet hasznalati kiegészité szabalyozasat.

A Nadasrét utca Széchenyi — Hunyadi utcak kozotti szakasza melletti zOldteruletek
Ovezeti besorolasat, teruletfelhasznalasat a valos igényekhez igazitva kell
meghatarozni. A Széchenyi utca telepulésrdl kivezetd szakaszanak keleti oldalan Iévé
rekultivalt, egykori szemétlerakd kdrnyezetében korabban elhatarozott idegenforgalmi-
hasznositas helyett, gazdasagi erdd felhasznalast kell el6iranyozni.

A Nadasrét- Rétszentmiklos- Arany Janos- Hunyadi utcak altal hatarolt tomb Jokai utca
déli iranyu folytatdsaban tervezett feltaré utat a rendezési tervbél el kell hagyni. A
tombbels6ben lakoterlletek végének felhasznalasaval tervezett fejlesztési teruletet a
telepuléskodzpont vegyes dvezetbe kell atsorolni.

A belterllettél déli iranyban a 0135 hrsz-u foldterlleten l1évé mezdgazdasagi major
beépitésre szant tertletének bdvitését kell a rendezési tervmodositasban szerepeltetni,
a major nyugati oldalan vezetd ut vonalaig. (A major és az ut kdzotti keskeny, gyepes
terlletsav erd6 terulet felhasznalasbol mezdgazdasagi Uzemi terlletbe torténé
atsorolasa.)
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. FEJEZET

NAGYRABE NAGYKOZSEG
TELEPULESSZERKEZETI TERV
(2012)-2014. EVI MODOSITASA

Nagyrabé Nagyk6zség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
80/2014.(V1.26.).sz. hatarozata
a 101/2005.(XI1.20.) sz. hatarozataval elfogadott telepulésszerkezeti terv
modositasarol.

- A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS LEIRASA
- ATELEPULESSZERKEZETI TERVLAP MODOSITASAI
- A SZERKEZETI TERV LEIRO MUNKARESZENEK MODOSITASA
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1/1. TERVEZETT TELEPULESSZERKEZI;TI VALTOZTATASOK
TETELES FELSOROLASA:

Nagyrabé Nagykozség telepllésszerkezeti tervét és ezzel 6sszhangban szabalyozasi
tervét az el6készitd6 munkakat, el6zetes véleményeket figyelembe véve a telepulés
képviselb-testilete az alabbiak szerint kéri médositani.

A telepulés szerkezeti terv modositasat bemutatd fejezethez mellékelve megtalalhato a
hatalyos telepulésszerkezeti terv masolata, valamint a mddositasokkal javitott
telepulésszerkezeti tervlap is. Utdbbi tervlapon kulon lehatarolasra keriltek a
megvaltozé terlletek, telepllésszerkezeti elemek. A tervlapon a megvaltozé teruleteket
azonosité szam jeldli, melyhez a mileiras kulon magyarazatot, indoklast tartalmaz.

T-1m jell tervlap: Telepulésszerkezeti terv - Kozigazgatasi terllet
T-2m jell tervlap: Telepulésszerkezeti terv - Belterllet és kdrnyezete

A telepllésrendezési terv képvisel6-testllet altal elhatarozott 2012. évi moddositasa
dontben a belteruletet érinti. (Ez aldl egyetlen kis kivételt jelent a belterulet déli szélének
kozelében 1év6 major és annak nyugati oldalan vezeté orszagos mellékut kozotti,
keskeny beépitetlen teruletsav erd6 teruletfelhasznalasbol mezbgazdasagi uzemi
terlletfelhasznalasba torténd atsorolasa.)

Tekintettel arra, hogy a tervmodositas soran az igazgatasi terulet beltertleten kivdli
része gyakorlatilag nem érintett, a fels6 szinti tervekhez t6rténd igazodas
kotelezettsége a kultertlet vonatkozasaban nem allt fenn. Ennek kinyilvanitasa amiatt is
rendkivul fontos, mert a megyei terlletrendezési terv Nagyrabé igazgatasi teruletének
déli részeén tartalmazza az M4 gyorsforgalmi ut kiépitését, valamint Biharnagybajom és
Nagyrabé igazgatasi teruletének talalkozasanal egy kozuti csomopont kiépitését is. A
gyorsforgalmi Ut szerkezeti tervi jelolésének, ill. szerkezeti vonzatai atvezetési
kotelezettségének elhagyhatésaga azért is szerencsés jelen helyzetben, mert jelenlegi
informaciok szerint az M4 gyorsforgalmi ut nem ezen a nyomvonalon fog megvaldsuini.
A dél-bihari nyomvonal nem kapta meg a szukséges kornyezetvédelmi engedélyt, igy a
42-es féuttol északra létesulé nyomvonalnak van a jovében realitasa.

A telepllésszerkezeti terven a teljes igazgatasi terlletre vonatkozdan aktualizalasra
kerult a régészeti jelentdségl teruletek nyilvantartasa, a NATURA 2000 védettségu
terlletek lehatarolasa, az orszagos és térségi dvezetek lehatarolasa.

1. sz. modositas: A volt Echerolles kastély kornyezetében kijelolt idegenforgalmi
terilet bovitése

a) A telepulésszerkezeti terv 2012. évi modositasanak egyik eleme az egykori
Echerolles kastély kornyezetében korabban kijeldlt idegenforgalmi hasznositasu
terilet délkeleti iranyu bovitése, a tulajdonos altal megvasarolt teruletek
figyelembe vételével.

A terlleten a lakofunkcid megbrzésének lehetésége mellett, nemzetkdzi szinti
lovasversenyek létesitményei, idegenforgalmi szallashelyek, pihend, rekreacios
létesitmények elhelyezését tervezik.
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b) E terlletegység tovabbi telepulésszerkezeti tervi modositasat jelenti az

el6z6ekben bemutatott idegenforgalmi hasznositasu terllet kornyezetében
kijelolt ,Vt” (telepuléskdozpont vegyes) Ovezet lehatarolasa, az idegenforgalmi
terllethez méltod telepllésképi és teruletfelhasznalasi elvarasok biztosithatésaga
erdekében.

Az idegenforgalmi terllet tervezett bdvitésével Osszhangban a kastélypark
jelenlegi ingatlananak nyugati oldalan lévé keskeny utcan, a hatalyos szerkezeti
tervben Kkijelolt telepulési szinth sportteruletig vezetd gyalogut (sétany)
elhagyasra keriil. Uj szerkezeti, kozlekedési kapcsolatot jelent viszont, az
idegenforgalmi hasznositasu terulettdl (kastélyparktol) induld, a telepulési szintl
sportterulet ill. a beltertlet délkeleti szélén lévd lakotertlet mellett a strandfirdd
teruletéig vezet6 omnibusz tervezett nyomvonala.

E terlletkijelolés részeként a tdombbelsében hatalyos rendezési terv szerint
tervezett kozpark terulete ugyancsak a telepuléskozpont kulonleges Ovezetbe
kerul atsorolasra.

2. sz. modositas: A belteriilet északkeleti széle és zartkert kozotti teriiletek

felhasznalasanak modositasa

A hatalyos telepllésszerkezeti terv a belterllet északkeleti szélén vezetd6 Széchenyi
utcara kikot6 Nadasrét utca és zartkert kozotti terlleten idegenforgalmi hasznositasu
kulonleges teruletet és erdbteruletet tervez kialakitani. A telepllésszerkezeti terv
modositdasa a telepllés valddi igényeihez és id6koézben elinditott, és részben
megvalositott elhatarozasaval 6sszhangban valtoztatasokat jelol a kovetkezdk szerint.

A terlletegység északi részén korabban kijelolt idegenforgalmi hasznositasu
terllete helyett gazdasagi erd6 kialakitasat jeloli a mddositas. A teruleten a
korabban elhatarozott idegenforgalmi hasznositasnak valddi realitasa nincs, hisz
korabban egy szemétlerakd volt a tertlet kozepén, mely nemrégiben
rekultivalasra kerult. A terulet zdldtertletként valé hasznositasanak nagyobb a
realitasa, a rekultivalt teruleten kialakitott domb pl. szank6z6 dombként jobban
hasznosithat6. A teruletegység déli, Hunyadi Janos utcahoz csatlakozé részén a
hatalyos szerkezeti terv erd6ovezetet jelol. Az 6nkormanyzat pihend jatszéparkot
alakitott ki a teruleten, igy a terlletfelhasznalas kdzparkként valé megjeldlése
jobban megfelel a jelenlegi és a tervezett hasznositasnak.
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3. sz. modositas: Major teriiletének bovitése, a teriiletet hatérolé ut és major
kozotti beépitetlen teruletsavval

A beltertlettél déli iranyban a 0135 hrsz-u foldtertleten lévé mezdgazdasagi major
beépitésre szant terliletének bdvitését tartalmazza a rendezési terv moédositasa. A
modositas soran a major és a nyugati oldalan vezetd ut kozotti keskeny teruletsav kerul
atsorolasra a korabban meghatarozott erdd terlletfelhasznalasbol mezégazdasagi
uzemi terlletfelhasznalasba. A bevonasra tervezett teruleten jelenleg nem talalhatd
novényzet, tehat fakivagasaval nem jar a tervezett atsorolas. (A biologiai aktivitas érték
szinten tartasat el6ird rendelettel 6sszhangban a szerkezeti terven megsziné erdésav
kompenzalasra kerll, melyet a vonatkozé fejezet mutat be részletesen.)

4. sz. modositas: Kereskedelmi szolgaltatdé gazdasaqgi teriilet kijelolése a
telepiilés keleti szélén

A belterulet keleti szélén, a Rétszentmiklds utca északi oldalan a 720, 721, 722/1. Hrsz-
U terlleteket a hatalyos rendezési terv szerinti falusias lakoterilet felhasznalasbél
kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teruletfelnasznalasba sorolja at a szerkezeti terv
modositasa. A terlleten jelenleg is vallalkozas mikodik, mely vallalkozas késébbi
fejlesztésére is lehet6séget ad a tervezett moédositas.

5. sz. modositas: Kerékparut-halézat nyomvonalanak bovitése

A hatalyos telepulésszerkezeti terv jelenleg is tartalmaz térségi szinti kerékparut
nyomvonalat. A rendezési tervmddositds soran, 0Osszhangban a megyei
terlletrendezési tervvel, kiegészitésre kerul a hatalyos telepulésszerkezeti tervben jelolt
nyomvonal. A Dézsa Gydrgy utca nyugati oldalan és a Kossuth Lajos utca Nadasrét
utcatol nyugati iranyban 1év6 szakaszanak déli oldalan épitend6 ki térségi jelentéségu
kerékparut. Ezzel 6sszhangban a belterilet déli szélén a Liszt Ferenc utca déli ill. keleti
oldalan hatalyos szerkezeti tervben jelolt kerékparut térségi jelentdéségi elembdl helyi
jelentéségivé lesz atmindsitve.
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| /2. NAGYRABE NAGYKOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERV
LEIRO MUNKARESZENEK MODOSITASA

Nagyrabé Nagykozség telepulésszerkezeti terv 101/2005.(XI1.23.) sz. dnkormanyzati
hatarozattal elfogadott leir6 munkarésze, a 2012. évi telepulésrendezési
tervmoddositasokkal Osszefuggésben, a kovetkezdk szerint modosul, illetve egészul ki.

1) Az Orszaqos teriiletrendezési tervvel valé o6sszhang igazolasardl szdlo
fejezet elhagyasa.

Tekintettel arra, hogy az OTrT-hez tortén6 igazodas bemutatasa a Telepulésrendezési
terv kotelezé, alatamasztdé munkarészét képezi, a telepllésszerkezeti terv szbveges
leirasabol az erre vonatkozo fejezet torlésre kerul. A torlés tovabbi indoka, hogy 2010.
szeptember honapban a megyei Onkormanyzat kozgyllése jévahagyta a Megyei
terlletrendezési tervet. Az alatamaszté munkarész igy a Megyei TrT-vel valo
0sszhangot vizsgalja.

2) A leiras masodik oldalan, a teleplilésszerkezeti tervlapok jelolése ,,m” index-
el lesz ellatva, jelezve a médositas tényét.

A Telepulésszerkezeti terv a teljes kozigazgatasi teruletre kiterjed6en, egységesen
kerllt meghatarozasra.

- T-1m jeld M=1:20 000 Iéptékl (valamint kicsinyitett, szinezett) tervlap abrazolja az
igazgatasi terulet telepllésszerkezeti tervét

- T-2m jelt M=1: 10 000 léptéki (valamint kicsinyitett, szinezett tervlap) tartalmazza a
jobb attekinthetéség és eligazodas érdekében a belterilet és kornyezete
teleplilésszerkezeti tervét.

3) Leiras 3. oldala. A teleplilésszerkezeti tervben alkalmazott
teriiletfelhasznalasok és szintterilet -siriiség értékek felsorolasa a
kovetkez6 médon valtozik, illetve egésziil ki.

- A K-id"-jell Idegenforgalmi célu terilet megengedett szintterllet-sirliség értéke 0,2
—r6l, 0,4-re ndvekszik.

4) Leiras 4. oldala. (l. fejezet) A kozlekedési infrastruktura fejlesztése c. fejezet
kiegészul egy ,D” és ,E” bekezdésekkel, melyek a kotottpalyas és
kerékparos kozlekedésrol szélnak.

D) Kotottpalyas kozlekedés:

Uj kozlekedési kapcsolatként kell kiépiteni, az idegenforgalmi hasznositasu
terllettdl (kastélyparktdl) induld, a telepullési szintl sporttertlet, ill. a belterllet
délkeleti szélén 1év6 lakoterulet mellett a strandflrdd teruletéig vezetdé omnibusz
tervezett nyomvonalat.
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d)

E) Kerékparos kozlekedés:

Osszhangban a megyei teriiletrendezési tervvel, a telepllési szintl kerékparut
nyomvonalak mellett, a telepulésszerkezeti tervben szerepeltetni kell, a térségi
jelentéségil kerékparut halézat telepulést érintdé nyomvonal szakaszait is. Ezzel
Osszefuggésben: a Dozsa Gyorgy utca nyugati oldalan, a Kossuth Lajos utca déli
oldalan, a Rétszentmiklds utca déli ill. délkeleti oldalan, a Fusti utca déli oldalan
kerékparut szamara szukséges helyet biztositani. Helyi kerékparut szamara kell
tovabba helyet biztositani, a belterllet déli szélén a Liszt Ferenc utca déli ill. keleti
oldalan.

Leiras 5-7. oldalak. (ll. fejezet) A teriiletfelhasznalas fejlesztési lehetdségeit

felsorolé Il. fejezet az alabbiak szerint médosul:

Az ipari gazdasagi teruletek kijelolése” 2. sz. bekezdés cime ,gazdasagi
terlletek kijelolése” cimre valtozik. Ezzel egyutt a bekezdés kiegészll egy Uj
,B” ponttal.

B) Kereskedelmi- szolgaltaté gazdasagi terlletként fejleszthetéek a beltertlet
északkeleti szélén, a Rétszentmikldés utca északi oldalan l1évé Hrsz: 720,
721, 722/1 Hrsz-u ingatlanok.

A ,lako és vegyes teruletek fejlesztése” c. 4. sz. bekezdés ,B” pontja torésre
kerul.

(A volt kastélypark, oktatasi tomb melletti szabad tombbelsdk utcaval torténd
feltarasaval.)

A ,Kulonleges teruletek kijelOlése, fejlesztése” c. 5. sz. bekezdésben felsorolt A-
G fejlesztési elemek dsszefoglalé cime ,, Beépitésre szant kuldnleges teriletek”
elnevezés lesz.

A, Zoldteruletek, zoldfellleti rendszer fejlesztése” c. 6. bekezdés C) pontjanak
szOvegezeése az alabbiak szerint médosul.

C) A belterllet északkeleti szélén, a Nadasrét utca folytatasaban tervezett
kiépult utca és a zartkert kozotti részen, a teleplilésszerkezeti terven
kijelolt teriileteken, turisztikai (,Ee”-jelli egészségiigyi- szocialis-
turisztikai) védé erd6 telepitendé.

A ,Kdzparkok létesitése” c. bekezdés kiegészll egy uj C) ponttal.

C) Kozparkként hasznosithatéak, a Hunyadi Janos utca nyugati végénél 1évo
0483/11, 0483/12, 0483/13 Hrsz-u teruletek.

Nagyrabé Nagykdzség Telepilésrendezési tervének 2012. évi mddositasa 13



6) Leiras 8. oldala. (lll. fejezet) , Az épitett kornyezet és a természeti értékek
védelme” c. fejezet épitett kornyezet védelmérdl szol6 része kiegésziil egy uj
,B” ponttal.

B) Az épitett kornyezet 6rokségének (megmaradt éplletek, keritések) alapul
vételével a telepuléskép egységesebb, hagyomanyokhoz jobban igazodo
modon torténd fejlédése érdekében, az egyedi értékek megbrzése mellett,
a telepuléskeép helyi szabalyozasat is szukséges kidolgozni.

Nagyrabé, 2013. aprilis
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Il. FEJEZET

NAGYRABE NAGYKOZSEG
SZABALYOZASI TERV
HELYI EPITESI SZABALYZAT
2012.- (2014) EVI MODOSITASA

Nagyrabé Nagykézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 24/2005. (X11.23.) sz.
rendeletével j6vahagyott Helyi épitési szabalyzat és rajzi mellékleteinek mddositasa.

SZ-1m Kilterllet Szabalyozasi terv M=1:10 000
(médositasokkal egybeszerkesztve, a valtozasokkal érintett
tertletegység hataranak feltintetésével)

SZ-2 m Belterllet szabalyozasi terv M=1:4 000
(A hatalyos szabalyozasi tervlap szamitégépes rajzi feldolgozasa,
digitalis alaptérképen, moédositasokkal egybeszerkesztve,
a valtozasokkal érintett terlletegység hataranak feltintetésével)
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/1. FEJEZET

BELTERULET SZABALYOZASI TERV
2012.-(2014.) EVI MODOSITASA

Nagyrabé Nagykozség kulteruleti szabalyozas tervlapjanak modositasait, a
modositassal érintett terlletegység tajékoztatd lehatarolasaval abrazolja a szabalyozasi
terv. Az ott feltintetett azonositdo szam alapjan lehet a tervezett modositashoz tartozo
informaciokat az alabbiakban megismerni.

A valtozasok ismertetéséhez tartozo rajzi mellékletek egymas mellett mutatjak be a
jelenleg hatalyos szabalyozast és a tervezett mddositast.

Az egyeztetési dokumentacié mellékletét képezik a hatalyos szabalyozasi tervlapok (CD
adathordozén, kép formatumban), valamint a valtozasokkal egybeszerkesztett kil- és
belterlleti szabalyozasi tervlapok.

A szabalyozasi terv modositasaval egyidejlleg a teljes igazgatasi teruleten feltlintetésre
kerultek a régészeti nyilvantartasba felvett, valamint a Natura 2000 védettségu
teruletek.
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1. sz. modositas: A volt Echerolles kastély kornyezetében kijelolt idegenforgalmi
teriilet bovitése

a) A szabalyozasi terv 2012. évi modositasanak egyik eleme az egykori Echerolles
kastély kornyezetében korabban kijelOlt idegenforgalmi hasznositasu Ovezet
délkeleti iranyu bdvitése, a tulajdonosok altal e célbdl elbézetesen mar
megvasarolt ingatlanokat figyelembe véve. A hatalyos szabalyozasi tervben K-id
Ovezetbe besorolt 440 és 442 Hrsz-u ingatlanok, a tulajdonosok kérése és a
képviselo-testulet el6zetes hatarozata eértelmében ,Vt’-jeli (Telepuléskozpont
vegyes) dvezetbe lettek atsorolva.

A K-id- jelt (idegenforgalmi hasznositasu kuldnleges) dvezetben a lakéfunkcid,
kézmiipari tevékenység megdrzésenek lehetésége mellett, nemzetkozi szintl
lovasversenyek |étesitményei, idegenforgalmi szallashelyek, pihend, rekreacios
létesitmények elhelyezését tervezik. Az egykori kastély és kornyezetében
megvaldsitani  tervezett autentikus  ,korh(”  épitészeti hagyomanyok
megjelenitése érdekében kiegészitd épitészeti elbirasokat is tartalmaz a Hész
tervezete.

b,d,e,f,g,h,i) A terlletegység tovabbi szabdalyozasi tervi mddositasat jelenti az
idegenforgalmi hasznositasu terulet kornyezetében kijeldlt ,Vt* (telepuléskézpont
vegyes) ovezet lehatarolasa, az idegenforgalmi terllethez mélté teleptlésképi és
tertletfelhasznalasi elvarasok biztosithatésaga érdekében.

c) Az idegenforgalmi terulet tervezett bévitésével oOsszhangban a kastélypark
jelenlegi ingatlananak nyugati oldalan lévé keskeny utcan, a hatalyos rendezési
tervben kijelolt telepulési szintl sportteriletig vezetd gyalogut (sétany)
elhagyasra keriil. Uj szerkezeti, kdzlekedési kapcsolatot jelent viszont, az
idegenforgalmi hasznositasu terulettdl (kastélyparktol) induld, a telepulési szinti
sportterulet ill. a belterllet délkeleti szélén 1évd lakéterilet mellett a strandflirdé
terlletéig vezet6 omnibusz tervezett nyomvonala ill. annak szabalyozott
kdzlekedési dvezetbe sorolt terllete.

E terlletkijelolés részeként a tdombbelsében hatalyos rendezési terv szerint
tervezett kozpark terulete ugyancsak a telepuléskozpont kulonleges Ovezetbe
kerul atsorolasra.
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Szabalyozasi terv
2012. évi moédositas

1. sz. teruletegységre
vonatkozo tervezete.
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2. sz. modositas: A belteriilet északkeleti széle és zartkert kozotti teriiletek

felhasznalasanak modositasa

A hatalyos szabalyozasi terv a belterulet északkeleti szélén vezet6 Széchenyi utcara
kikot6 Nadasrét utca és =zartkert kozotti terlleten idegenforgalmi hasznositasu
kulonleges Ovezetet és erd60vezetet tervez kialakitani. A szabalyozasi terv modositasa
a telepulés valodi igényeivel és id6kdzben elinditott, és részben megvaldsitott
elhatarozasaval 6sszhangban valtoztatasokat tartalmaz a kovetkez6k szerint.

a)

b)

c)

A terlletegység északi részén korabban kijelolt idegenforgalmi hasznositasu
Ovezet helyett gazdasagi erd6ovezet kialakitasat tartalmazza a modositas. A
terlleten a korabban elhatarozott idegenforgalmi hasznositasnak valédi realitasa
nincs, hisz korabban egy szemétlerako volt a tertlet kozepén, mely nemrégiben
rekultivalasra kerult. A terulet zdldtertletként valé hasznositasanak nagyobb a
realitasa, a rekultivalt teruleten kialakitott domb pl. szank6z6 dombként jobban
hasznosithato.

A teruletegység déli, Hunyadi Janos utcahoz csatlakozé részén a hatalyos
szabalyozasi terv erddovezetet jeldl. Az Onkormanyzat pihend jatszoparkot
alakitott ki a teruleten, igy a terlletfelhasznalas kozpark Ovezetként vald
megjeldlése jobban megfelel a jelenlegi és a tervezett hasznositasnak.

A Hunyadi Janos és Reétszentmiklos ut kozott (az altalanos iskola telkének
nyugati szélén) tervezett kiszolgalé ut szabalyozasi tervbél torténd elhagyasat
tartalmazza a szabalyozasi terv médositasa.
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3. sz. modositas: Major teriiletének bovitése, a teriiletet hatérolé ut és major
kozotti beépitetlen teruletsavval

A beltertlettél déli iranyban a 0135 hrsz-u foldtertleten lévé mezdgazdasagi major
beépitésre szant terliletének bdvitését tartalmazza a rendezési terv moédositasa. A
modositas soran a major és a nyugati oldalan vezetd ut kozotti keskeny teruletsav kerul
atsorolasra a korabban meghatarozott erdé dvezetbdl mezdégazdasagi lUzemi dvezetbe.
A bevonasra tervezett terlleten jelenleg nem talalhaté novényzet, tehat fakivagasaval
nem jar a tervezett atsorolas. (A biologiai aktivitds érték szinten tartasat el6ird
rendelettel 0sszhangban a szerkezeti terven megsziné erdésav kompenzalasra kerul,
melyet a vonatkozo fejezet mutat be részletesen.)
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Szabalyozasi terv
2012. évi mdédositas

3. sz. teruletegységére
vonatkozo tervezete




4. sz. modositas: Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi ovezet kijelolése, tervezett
utcanyitas elhagyasa

a) A belterllet keleti szélén, a Reétszentmiklos utca északi oldalan a 720, 721,
722/1. Hrsz-u terlleteket a hatalyos rendezési terv szerinti falusias lakddvezetbdl
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi ovezetbe sorolja at a terv modositasa. A
lakotertleten jelenleg is vallalkozas mikddik, mely vallalkozas késbbbi
fejlesztéseére is lehetbséget ad a tervezett modositas. A telephely déli oldalan a
lakoterilettdl vald megfeleld elvalasztas érdekében, a telephelyre bevezetd,
egyebként is kiépitett ut kiszolgaléo utként lett kiszabalyozva. Ezaltal a
kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi terilet onallé (kalénalld) témbben
helyezkedik el.

b) A terlletegység szabalyozasanak tovabbi moédositasat jelenti az Esze Tamas
utca Rétszentmiklds utcara korabban tervezett kivezetésének elhagyasa. Az utca
kivezetése tobb lakoingatlant és lakoépuletet is érint, igy az dnkormanyzat ennek
a koltségét nem kivanta felvallalni. Az Esze Tamas utca keleti iranyu
tovabbvezetése (a Rétszentmiklés utcara torténd kicsatlakozas nélkul)
maganutként is megvalésulhat a Vénkert utca azon telektulajdonosainak
szandéka esetén, melyeknek ez telekmegosztasi, Uj telekalakitasi lehetbséget
jelentene.

5. sz. modositas: Kerékparut-halozat nyomvonalanak bovitése

A hatalyos telepllésszerkezeti terv jelenleg is tartalmaz térségi szintl kerékparut
nyomvonalat, de a szabalyozasi terv ezt kulon nem abrazolja. A rendezési
tervméddositas soran, 6sszhangban a megyei terlletrendezési tervvel, kiegészitésre
kerllt a hatalyos telepulésszerkezeti tervben jelolt nyomvonal, illetve a nyomvonalakat a
modositott szabalyozasi tervlap mar tartalmazza. A Dézsa Gydrgy utca nyugati oldalan
és a Kossuth Lajos utca Nadasrét utcatol nyugati iranyban 1év6 szakaszanak déli
oldalan épitendd térségi jelentéségl kerékparut szabalyozasi terven torténd kijeldlése uj
szabalyozasi elemet jelent. Ezzel 6sszhangban a belterulet déli szélén a Liszt Ferenc
utca déli ill. keleti oldalan hatalyos szerkezeti tervben jeldlt kerékparut térségi
jelentéségi elembdl helyi jelentéséglivé lesz atmindsitve.

Nagyrabé Nagykdzség Telepilésrendezési tervének 2012. évi mddositasa 20



Hatalyos szabalyozasi terv
Vonatkozo részlete

égere

7
7

0zség

4. sz. teruletegys

Nagyrabé Nagyk

as

dosi

o)
tkozo tervezete

Szabalyozasi terv 2012. évim

7

egere vona

7

4. sz. teruletegys



NAGYRABE NAGYKOZSEG
HELYI EPITESI SZABALYZATANAK 2012. (2014.) EVI MODOSITASA

Nagyrabé Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének..../2014.(.....) sz.
rendelete
a 24/2005. (XI1.23.) sz. rendeletével jovahagyott, tobbszér moédositott
Helyi épitési szabalyzat médositasarél

(rendelet tervezet)

Nagyrabé Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. toérvény (tovabbiakban:
Magyarorszag Alaptorvéenye 32. cikk (2) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan,
a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatokrol szo6lé 2011. évi CLXXXIX. Térvény 13. §.
(1) bekezdés 5. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepulésfejlesztési
koncepcidrol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljaro:

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Hivatalanak

Allami Féépitésze,

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Szakigazgatasi szerve

- Tiszantuli Kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és Vizlgyi Felugyeldség,

- HBm-i Kormanyhivatal Debrecen Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi
Hivatala

- Hortobagyi Nemzeti Park lgazgatosaga,

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala,

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatésaga,

- Hajdu- Bihar Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatésaga,

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Fellgyel6ség,

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag

- Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Miskolci Banyakapitanysag

- Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag,

- Nemzeti Kornyezetlgyi Intézet Tiszantuli Kirendeltsége

az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl széldo 1997. évi LXXVII. tv.
(tovabbiakban Etv.) 9.§. (6) bekezdésében biztositott véleményezési jogkérében
eljaré Eszak-alfoldi Regionalis Allamigazgatasi Hivatal Allami Féépitész,

az épitésugyi és az épitésfelugyeleti hatésagok kijeloléseérél és mikodési feltételeirdl
sz0l6 Korm. rendeletben biztositott véleményezési jogkorben eljaré Puspdkladany
Varos onkormanyzatanak Jegyzéje, mint I. foku épitésugyi hatésag véleményének
kikérésével

a kovetkezoOket rendeli el:

(Jelen rendelet a modositasra kerulé eléirasokat tartalmazza. A modositassal nem
érintett elGirasok tovabbra is hatalyban maradnak.)
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1.§.

Hész 1/A.§. A Hész. bevezeté részeként beillesztésre keriil az , Ertelmezé
rendelkezések” c. fejezet, mely a rendeletben alkalmazott helyi, sajatos
fogalmakat magyarazza meg.

Ertelmez® rendelkezések

1/A.8.

(1) Kreativ torténeti rekonstrukcios terulet:

A Képvisel6-testilet rendeletével kijelolt olyan telepllésrész, ahol a megmaradt
egyedi torténeti értékek (épuletek, épitészeti és mas telepulésképi elemek)
figyelembe vételével ,kreativ torténeti rekonstrukcid” készilhet. A kreativ torténeti
rekonstrukcid nem csupan az egykori kornyezet, épuletek ujra épitését jelenti,
hanem alkot6 mddon tervez és valosit meg autentikus modon olyan
fejlesztéseket, melyek korabban nem, nem ott, vagy nem olyan modon léteztek a
helyszinen, de ,létezhettek volna”.

(2) Telepuléskép védelmi dvezet:

A Képviseld-testllet altal kijelolt olyan telepllésrész, ahol az épitett kdrnyezet a
maga épitészeti egységében, hangulataban és karakterében élvez védelmet. A
védelmi 6vezet lehatarolasakor nem csupan a teruleten fellelheté egyedi értékek
kornyezetének mélto alakitasa volt a szempont, hanem a telepulésszerkezeten
bellil elfoglalt hely, kornyezeti kapcsolatok, és szerepkdr is. A védett
telepulésrész eértékét jelenti, igy védendd, illetve visszaallitando a telepulés
jellegzetességét jelentd telekszerkezet, beépitési mod, épitési vonal, a torténeti
értéket jelentd épitészeti jellegzetességek, szerkezetek, épullettomeg- és
homlokzati formak, alkalmazott anyagok, és az éplletek szinvilaganak egyuttese.

(3) Kiemelt térténeti utcaképi szabalyozas:

A Kreativ torténeti rekonstrukcios terilet, a telepuléskdzpont és a Telepuléskép
védelmi Ovezet telepllésképileg jelentdsebb részein az utcakép egysegesebb,
torténeti hagyomanyokon alapulé megtartasa, illetve ilyen jellegli atformalasa
érdekében meghozott kiegészit6 szabalyozas.

(4) Torténeti utcaképi szabalyozas:

A telepulésre bevezetd orszagos mellékutakat kisérd, a kiemelt torténeti utcakepi
szabalyozas ala sorolt utcaképekhez csatlakozé térfalak esetében sziikséges
kiegészitd utcaképi szabalyozas, az utcakép egységesebb, torténeti
hagyomanyokon alapulé megtartasa, illetve ilyen jellegi atformalasa érdekében.

(5) Féépilet:

Az épitési telken, épitési terlleten, illetbleg foldrészleten elhelyezhetd, annak
megfelel6 rendeltetési épulet.
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(6) A melléképulet fogalom értelmezése a helyi rendeletben:

A rendeltetési egységekhez tartozd egyéb, kiegészitd helyiségeket (tarolast,
allattartast, a f6 rendeltetési egység mikodtetéséhez kapcsoldédd, valamint
kisizemi és egyeéb hasonlo tevékenységeket,) magaban foglalo 6nallé épulet,
illetve az épitési telken, épitési terlleten, illetéleg foldrészleten - az Ovezeti
el6iras szerint — elhelyezhet6 f6épuletnek nem mindsuld épulet.

2.§.

Hész 1.§.(4) A szabalyozat mellékleteit képezd tervlapok koziil a 2011. évi
maédositassal érintett belteriilet szabalyozasi terv jelblése ,,m”- index jellel
egésziil ki. Kiegésziil tovabba a kiilteriilet 3. sz. egységére késziilt szabadlyozasi
tervlappal, valamint a teleplilésképvédelmi szabalyozas teriileti beazonositasat
szolgalé rajzi melléklettel.

A rendelet hatalya

1.§

(7) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) hatélya a telepiilés teljes
igazgatasi teruletére kiterjed.

(8) E kor alaprendelete a Kormany 253/1997. (XII. 20.) sz. Korm. rendelete.

(3) A nagykdzség igazgatasi terlletén épitési telket és terlletet alakitani, tertletet
felnasznalni, épuletet, épitményt bontani, épiteni, atalakitani, felujitani, e
tevékenységekre hatésagi engedélyt adni, a (2) bekezdésben meghatarozott
alaprendelet, valamint a telepulés helyi épitési szabalyzata alapjan szabad.

(4) Jelen szabalyzat szerves részét képezik az igazgatasi terlletre készitett
szabalyozasi tervlapok.

1. sz. melléklet: - Sz-1m Kulterulet szabalyozasi terv M= 1:10 000
2. sz. melléklet: - Sz-2m Belterllet szabalyozasi terv M=1: 4 000
3. sz. melléklet: Telepulésképveédelmi szabalyozas A/3
4. sz. melléklet: - Sz-1/3 Kllterulet 3. sz. terlletegység szab. terve M= 1: 4 000
5. sz. melléklet:  Orszagos- és térségi dvezetek lehatarolasa A/3

3.§.

Hész 4.§8.(2) A Helyi épitési szabdlyzat Epitési telkek beépitésének altaldnos
elbirasait tartalmazo részének (2). Gépjarmiivek Ilakébvezetben elbirt
elhelyezési szabalyaibol, a szabad teriileten kialakitand6 gépjarmi parkol6
épitési helyen toérténé kijelolésének kételezettsége elmarad.

p&s

Az (5) g — pontban elé6irt elvi engedélyezési eljaras kotelezettsége elmarad.

(2) A lakételken az OTEK 42. § (2) bekezdésében eldirt gépjarmii elhelyezését
biztositani kell vagy:

a) a fo funkcidt jelentd épllet szerves részeként
b) a kiszolgalé gazdasagi épllet, épitmény részeként
c) Az—epitesi—helyen—évd; gépjarmivel megkozelithetd, min. 3x5 méter

nagysagu szabad terlleten.
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(5) Az éplletelhelyezés egyéb szabalyai:

Hész 12.§.(1) A Helyi épitési szabalyzat Il. fejezetében, a vegyes teriiletek
altalanos felsorolasat tartalmazé (1) bekezdésben a , Vt-3” épitési 6vezet
kiegészité6 megnevezése valtozik.

(1) Nagyrabé teruletén a lakoterlletek és intézmények vegyesen torténd
elhelyezésére:

Vit : telepuléskdzpont vegyes terulet

kerllt kijelolésre, melyeket a szabalyozasi terv tuntet fel, a kdvetkez6 dvezeti
bontasban.

V-1 Telepuléskozpont vegyes terulet — altalanos

Vt-2 Telepuléskdzpont vegyes terllet — tobbsegeben mtezmenyek szamara

Vt-3 Telepuléskozpont vegyes terulet —
szamara- [degenforgalmi jelentéségu kornyezetben

5.§.

Hész 9.§. Az elbiras torlésre keriil. Azaz a Helyi épitési szabalyzatbol
kimaradnak az ,Lf1” egykori kastély szomszédsagaban kijelolt egyedi
lakéobvezet elbirasai, mert az érintett ingatlanok, egy nagyobb kiterjedésben
kijelolt ,,Vt-3” (Telepiiléesk6zpont vegyes oOvezete) elnevezésii idegenforgalmi
elvarasokat is érvényesito épitési 6vezet részeként lesz szabalyozva.
6.§.

Hész 10.§. (3), 11.§.(3) Az Lf-2 és Lf-3 jelii falusias lak66vezetekben kivételesen
elhelyezheté épitmények kére boviil a ,Nem zavaré hatasu, egyéb gazdasagi
tevékenység céljara szolgalé épiiletek” korével. (A hatalyos helyi elbirasok
készitésekor az orszagos keretszabalyokat meghatarozé Oték. még erre nem
adott lehetéséget. Erre a 2008. évi Oték moédositas 6ta van lehetésége a
telepliiléseknek. A valtozasra a helyi kisvallalkozasok lehetéségeinek bévitése

érdekében van sziikség.)

7.8.
Hész 13.§. (2) Az Vt1 és Lf-3 jelii Telepiiléskézpont vegyes Ovezetben
elhelyezhet6 épitmények koére boviil a kivételesen elhelyezhetbé épliletekkel,
ezen beliil a ,Nem zavaré hatasu, egyéb gazdasdgi tevékenység céljara
szolgalo épiiletek” korével. (A hatalyos helyi elbéirasok jelenleg szigorubbak az

orszagos keretszabalyokat meghatarozé Oték. elGirasainal. A valtozasra a helyi
kisvallalkozasok lehetéségeinek bévitése érdekében van sziikség.)

(2) a) Az ovezetben elhelyezhetd:
- Lakdépulet
- lgazgatasi épulet
- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épulet
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- Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet

- Sportépitmény

- A fentiekben felsorolt rendeltetésti épuletekhez tartozé kiszolgald és
jarulékos létesitmények (garazs, tarold épdulet).

b) Az 6vezetben nem helyezhet6 el 6nallé6 parkoldterulet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmivek
szamara, valamint Uzemanyagtolté allomas.

c) Az Ovezetben az Oték.31.§.(2) bekezdésében elbirtak figyelembe vételével
kivételesen elhelyezhetd:

- Nem zavaré hatasu, egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo
épulet

8.§.

Hész 20.§. A ,K-id”’- jeli (Idegenforgalmi hasznositasu kiilbnleges teriilet)
Ovezeti elbirasa az alabbiak szerint médosul:

Az elhelyezheté épitmények kore kiegésziil a Ilakéépliiletek, és a
hagyomanyérzé kézmliipari tevékenység szamara szolgalo-
idegenforgalomhoz is kapcsolodé épiiletek koérével. A megengedett
legnagyobb beépitettség meértéke 20 %-rél 40 %-ra névekszik, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 9 méterrél 12 méterre névekszik.

JK-id” jell ovezet
Idegenforgalmi hasznositasu kilonleges terlletek

20.§

(1) Az Ovezet az egykori Echerolles kastély tombje és tervezett blOvitése, mint
idegenforgalmi jelentéségl kulonleges terllet, a sajatos hasznalat szabalyozasa
céljabdl kerult 6nallé dvezetbe.

(2) A terlleten az idegenforgalomhoz kapcsolédd épitmények, pihend, sport,
kereskedelmi, vendéglato és szolgaltato, szallashely szolgaltatd létesitmények,
lakdépuletek helyezhetdék el. Fentieken kivll elhelyezhetd hagyomanyérzé
kézmlipari tevékenység szamara szolgalod, idegenforgalomhoz is kapcsolddé
épuletek is.

(3) A terepszint alatti épitmények kozul pinceszint, az épitési helyen belll a
beépitési szazalékot meg nem haladé mértékben épithetd. Onalldan, épulet
nélkal nem épithetd.

(4) Az Ovezetet legalabb részleges kozmuvesitéssel kell ellatni.

(5) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
epitménymagassag meértéket a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek

Legkisebb,
. Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb legnagyobb
Beépitési modja Ovezeti jele Terulete Szélessége Mélysége Beépitettsége épitmény
(m2) (m) (m) % magassag

(m)

. , N 20 9

Szabadon allé K-id § 40 12.0

§ * Az telekalakitas soran, a meglévé telkek megosztasa nem engedélyezhetd,
telekdsszevonas, telekegyesités azonban igen.
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9.§.

Hész 14/A.§. A Helyi épitési szabalyzat Vegyes teriiletek elbirasait tartalmazé .
fejezete kiegésziil a ,Vt-3”- jelii ,Telepiiléeskézpont vegyes teriilet-
idegenforgalmi jelentéségii koérnyezetben” elnevezésii Uj épitési ovezet
elbirasaival, az alabbiak szerint.

,Vt-3” jelli ovezet
Telepiléskdzpont vegyes terllet — Idegenforgalmi jelentdséqi terltleten

14/A. §

(1) Az Ovezet a teleplléskodzpont azon részén kerilt kijeldlésre, ahol az egykori
kastély és kornyezetében kialakithatd, idegenforgalmi jelentéséggel is
rendelkezd |étesitmények kozelsége miatt, a telepuléskdzponttal kapcsolatos
elvarasokon tul, tovabbi, féként telepulésképi, tertlethasznalati kovetelmények
is tdmaszthatok.

(2) a) Az dvezetben elhelyezhetd:

- Lakdépulet

- lgazgatasi épulet

- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épulet

- Egyhazi, egészségugyi, szocialis épulet

- Sportépitmény

- A fentiekben felsorolt rendeltetési éplletekhez tartozé kiszolgald és
jarulékos létesitmények (garazs, tarolé épulet)

- Kézmlipari tevékenység szamara szolgalo,
kapcsolddo épuletek

idegenforgalomhoz is

b) A Vt-3* 6vezetben fentieken kivll elhelyezhet6 tovabba egyéb kozOsségi
szorakoztato, kulturalis épulet is.

c) Az oOvezetben nem helyezhet6 el 6nallo6 parkoloterilet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitdé jarmivek
szamara, valamint Uzemanyagtolté allomas.

(3) Az Ovezet telkeinek beépitése jellemzéen oldalhataron allo. Az el6kertes, illetve
az elb6kert nélklli beépitésre vonatkozé elbirast, utcaszakaszokra bontva, jelen
el6iras 4. § (3) bekezdése tartalmazza.

(4) Az oOvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd
épitménymagassag meértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran
alkalmazandd legkisebb telekméreteket, a kovetkez6 tablazat szerint kell

meghatarozni.

Az épitési telek ElGirt max
épitmény
Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb magassag

Beépitési modja Ovezeti jele Terulete Szélessége Mélysége Beépitettsége (m)

(m?) (m) (m) %
Oldalhataronallé® Vt-3 500 14 - 40 5,0
Szabadon all6* Vt-3* 1 ha - - 30 9,0
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§ Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladia, jelen
szabalyzat 6. § (6) pontja értelmében, az épitési helyen belll az épulet
szabadonalléan is elhelyezheté.

(5) Az Ovezetben a Hész. 39/A.§.Telepllésképvédelmi elbirasaiban foglalt
,1elepuléskép védelmi dvezet” és a ,Kiemelt utcaképi szabalyozas” el6irasait is
alkalmazni kell.

(6) A telek terlletének min. 40 %-at zdldfeluletként kell kialakitani.

(7) Az Ovezetet legalabb részleges kozmuivesitettséggel kell ellatni.

10..

Hész 39/A.§. A Helyi épitési szabdlyzat Epitészeti- és természeti értékek
védelmérél szolé Xl. fejezete kiegésziil a teleplilésképvédelmi szabalyozas
eléirasaival.

Telepulésképvédelmi szabalyozas

39/A.

(1) Az épitészeti 0Orokség helyi védelmérdl szolo rendelettel Osszhangban
meghatarozott, teleplléskép védelmi kategoriak, melyekhez kiegészité épitési
szabalyokat kerultek kidolgozasra. (Fogalomak magyarazata a Hész. 1./A.§. —
ban)

- Kreativ torténeti rekonstrukcios terulet (Kastély és kornyezete)
- Telepuléskép védelmi dvezet

- Kiemelt torténeti utcaképi szabalyozas

- Torténeti utcaképi szabalyozas

(2) A telepulésképvédelmi kategoriak sajatos elbirasai:
Kategoriak térképi lehatarolasa a Hész. 3.sz. melléklete szerint !)

a) Kreativ torténeti rekonstrukcios tertlet:

- Az dvezetben az egykori kastélyépulet, az akkori korszak stilusaban és
hangulataban mar megépitett (istallo, tarold) épulletekhez igazodo
modon lehet épuleteket elhelyezni. Az autentikus modon vald épités, az
epuletek léptékére tOmegformalasara, homlokzatanak alakitasara, az
alkalmazott anyagokra és szinekre is vonatkozik.

b) Telepuléskép védelmi dvezet:

- Az Ovezetekben létesulé épuleteket 35°-45° kozott meghatarozott
dblésszogl tetbvel kell megvaldsitani. Tet6fedé anyagként csak a
helyben hagyomanyos anyagok és szinek alkalmazhatok. Az épuletek
homlokzatain tajidegen épitészeti elemek, anyagok, szinezés nem
alkalmazhaté.

27



d)

Ennek értelmében: A foldszintes épulet tetd héjazataul cserép, pala, nad
vagy fazsindely alkalmazhaté. A tet6fed6 anyagok szine: sargasvoros,
téglavoros, barna, sotétszurke vagy antracit. Kiegészité épuletrészek
(el6tetd, toronysisak, parkanyok) a teljes tet6felulet 20% -at meg nem
haladé Osszfelluleti egyedi megformalasu tet6fellletek) fémlemezzel
torténé fedése megengedett. Az utcai keritések anyagaul fa, tégla, ké,
kovacsolt vas, vagy idomaceél alkalmazhaté. (Fémlemez, mianyag,
hulldampala, préselt lapok nem alkalmazhatdak.)

Kiemelt torténeti utcaképi szabalyozas:

Az utcaképben megjelend épitészeti elemek (utcai homlokzat, kerités és
kapuzat) kialakitasakor a ,Telepuléskép védelmi Ovezet” masodik
bekezdésében foglaltakat kell betartani, azzal a szigoritassal, hogy az
egyébként megengedett tet6fedd anyagok kozul pala nem
alkalmazhatd, és az egyébként megengedett szinek kozul csak a natur
cserép (sargasvoros), téglavoros, kozintézmények esetén ezeken kival
a sotétsziirke, antracit szin alkalmazhatéak. (Elénk véros szin tetéfedés
szinéul nem alkalmazhato!)

Torténeti utcaképi szabalyozas:

Az utcaképben megjelené épitészeti elemek (utcai homlokzat, kerités és
kapuzat) kialakitasakor a ,Teleplléskép védelmi Ovezet” masodik
bekezdésében foglaltakat kell betartani.

11.§.

rr oy

Hész 16.8.(3) A Helyi épitési szabalyzat Gksz-1 ovezeti eléirasokat tartalmazé

eléirasa Gksz-1* 6vezetre meghatarozott legnagyobb beépithetésége 30%-rol
50%-ra noévekszik.

(1)

Az Ovezet épitési
telekméreteket,

telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd
azok legnagyobb beépitettseget,

legkisebb
tovabba az épithetd

épitménymagassag mértékét a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek legnagyobb
épitmeény
) Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb magassag
Beépitési modja Ovezeti jele Terllete Szélessége Mélysége Beépitettsége (m)
(m2) (m) (m) %
Szabadon allé Gksz-1 1500 20 - 30 9,0
Oldalhataron allé Gksz-1* 1000 20 - gg 4,5
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(1)

(2)

12.§.

Ez a rendelet kihirdetését koveté 30. napon napjan lép hatalyba. A rendelet
kihirdetéesér6l az SZMSZ-ben foglaltaknak megfelel6en, helyben szokasos
modon a jegyz6é gondoskodik.

A rendelet elbirasait a hatalyba l|épést kovetben inditott engedélyezési
eljarasoknal kell alkalmazni. E rendelet hatalybalépése el6tt benyujtott,
folyamatban Iévd Ugyek esetén e rendeletben foglaltakat nem kell alkalmazni.

E rendelet 2014........................ -an lép hatalyba.

Nagyrabé, 2014. ..................

Gyarmati Sandorné Peténé Majoros Emese
polgarmester jegyz6

29



NogaRrwh =

. FEJEZET

NAGYRABE NAGYKOZSEG
TELEPULESRENDEZESI TERV
2012.-(2014.) EVI MODOSITAS
ALATAMASZTO MUNKARESZEI

A 2012. évi modositas fels6bbszintl tervekkel valdé dsszhangjanak igazolasa
Kornyezeti értékelés

Tajrendezés

Orokségvédelem

Kbzlekedésfejlesztés

Vizi kbzmivek fejlesztése

Energia kdzmvek fejlesztése
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1. A2012. EVI MODOSITAS FELSOBBSZINTU
TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A Megyei Terlletrendezési Tervvel valo 6sszhang

Nagyrabé Nagykozség jelenleg hatalyos telepulésrendezési tervének jovahagyasakor a
2003. évtél hatalyos OTrT, mint felsébb még nem A&llt rendelkezésre. Jelen
tervmddositas megkezdésekor mar a 2008. évben elfogadott modositast kellett alapul
venni, és a Megyei terlletrendezési tervet, melyet a megyei 6nkormanyzat kézgylése
2010. szeptember17-én hagyott jova.

a) A Megyei Terliletrendezési terv térségi szerkezeti tervével valé 6sszhang:
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A telepulésrendezési terv képvisel6-testilet altal elhatarozott 2012. évi mddositasa
dontben a belterlletet érinti. (Ez aldl egyetlen kis kivételt jelent a beltertlet déli szélének
kozelében 1év6 major és annak nyugati oldalan vezet6 orszagos mellékut kozotti,
keskeny beépitetlen terlletsav erdd teruletfelhasznalasbol mezégazdasagi Uzemi
tertletfelhasznalasba torténd atsorolasa.)

Gé"be-ér

Tekintettel arra, hogy a tervmodositas soran az igazgatasi terulet beltertleten kivdli
része gyakorlatilag nem érintett, a fels6 szinti tervekhez t6rténé igazodas
kotelezettsége, pontosabban telepulésrendezési tervi vonzatainak atvezetési
kotelezettsége, jelen tervmddositas soran a kulterllet vonatkozasaban nem Aallt fenn.
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Ennek kinyilvanitasa azért is rendkivil fontos, mert a megyei teruletrendezési terv
Nagyrabé igazgatasi teruletének déli részén tartalmazza az M4 gyorsforgalmi ut
kiépitését, valamint Biharnagybajom és Nagyrabé igazgatasi terlletének talalkozasanal
egy kozuti csomopont kiépitését is. A gyorsforgalmi ut szerkezeti tervi jeldlésének, ill.
szerkezeti vonzatai atvezetési kotelezettségének elhagyhatésaga azért is szerencsés
jelen helyzetben, mert jelenlegi informacidk szerint az M4 gyorsforgalmi ut nem ezen a
nyomvonalon fog megvaldsulni. A dél-bihari nyomvonal nem kapta meg a szikséges
kornyezetvédelmi engedélyt, igy a 42-es f6uttdl északra létesulé nyomvonalnak van a
jovében realitasa.

A telepulésszerkezeti terven a teljes igazgatasi teruletre vonatkozban aktualizalasra
kerllt a régészeti jelentéségl terlletek nyilvantartasa, a NATURA 2000 védettségl
terlletek lehatarolasa, az orszagos és térségi ovezetek lehatarolasa.

Az orszagos és terségi jelentdségu infrastruktura halozat meglévé és tervezett elemeit
A telepllésrendezési terv az M4 gyorsforgalmi Ut nyomvonalatdl eltekintve a
tertletrendezési tervvel 6sszhangban tartalmazza.

- Teérségi jelentdéségl mellékut fejlesztés a 42112 sz. orszagos mellékut és annak déli
iranyu tovabbvezetése Darvas telepulésig.

- Térségi kozmiellatd haldzat részét képez6 vezeték az igazgatasi tertlet nyugati és
délkeleti részén mely Nagyrabé szamara is ellatast biztosité gazvezeték.

- Az igazgatasi teruleten halad keresztul a 4213 sz. és 4805 sz. orszagos mellékutak
mellett tervezett megyei jelentéségi kerékparut.

A megyei terlletrendezési terv az igazgatasi teruletet ,hagyomanyosan vidéki telepulési
térségbe”, ,épitmények altal igénybe vett térségbe”, ,vizgazdalkodasi térségbe” és
.Mezbgazdasagi térségbe” sorolja.

- A hagyomanyosan vidéki telepulési térség, a vizgazdalkodasi térség, az épitmények
altal igénybe vett térség nagysaga megegyezik a terlletrendezési tervben
meghatarozott értekkel.

- A megyei TrT-ben erd6gazdalkodasi térséget nem jeldlt ki Nagyrabé kozigazgatasi
terlletén. A telepulésrendezési tervben a meglévd kisebb erdéterlletek, valamint a
gyengébb mindségli mezbgazdasagi teruletekbdl kijelolt erddsitések  erdd
terlletfelnasznalasba kerlltek. Ezek Osszes tertlete 312 Ha, mely az igazgatasi terllet
3.7 %-at teszi ki. Ez a mez6gazdasagi térseég esetében 4 %-os eltérést jelent, mely a
vonatkozo el6irasban megengedett 15%-nal Iényegesen kevesebb.

A telepulésszerkezeti terv terlletfelnasznalas aranyaira vonatkozo elhatarozasai tehat a
megyei Teruletrendezési Tervvel 6sszhangban allnak.

o A telepllésszerkezeti terv Nagyrabé igazgatasi teruletének felhasznalasat, a
fentiekkel 6sszhangban a kdvetkezd aranyban hatarozza meg:

- Tervezett belterulet : 256 ha

- Egyéb beépitésre szant terllet: 44 ha
(Gazdasagi teruletek)

- Tervezett O0sszes erd6terilet @ 312 ha

- Mezb6gazdasagi terlletek : 7855 ha

(Kertség, szanto, gyep-legeld)

lgazgatasi terllet 6sszesen . 8467 ha
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b) A teruletrendezési terv orszagos és térségi oOvezetekre vonatkozd
besorolasaval, lehatarolasaval val6é 6sszhang:

A terlletrendezési tervben meghatarozott ovezetek:

3/1.

3/2.
3/3.
3/4.
3/5.
3/6.
3/7.

3/8.
3/9

3/10.
3/11.
3/12.
3/13.

Okolégiai halézat térséqi dvezetei

(magtertlet 6vezete, dkoldgiai folyosd dvezete, puffer terllet dvezete)
Kivalo terméhelyi adottsagu szantoterulet 6vezete

Erdételepitésre alkalmas terllet Gvezete

Kivald terméhelyi adottsagu erdéterulet dvezete

Térségi komplex tajrehabilitaciot igénylé tertlet dvezete
Tajképvédelmi teruletek dvezetei (Orszagos és térséqi)
Vilagorokseég és vilagorokség-varomanyos terllet dvezete

Torténeti telepulési tertlet dvezete

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéségvédelmi terilet dvezete
Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet Svezete

Egyutt tervezendd térségek dvezete

Rendszeresen belvizjarta terulete dvezete

Nagyvizi meder 6vezete

Honvédelmi terllet 6vezete

Kiemelt fontossagu, meglévé honvédelmi terllet dvezete

Az odvezetek kozul Nagyrabé Nagykdzséget érintd Ovezetek, melyekkel kapcsolatosan
az egyezOséget vizsgalni szikséges, az alahuzassal megjeloltek. Az orszagos- €s
térségi dvezetek lehatarolasat a Hész. 6nallé mellékletben tartalmazza.

vy~

| A telepllésrendezési terv 2012.
évi modositasa az Okologiai
halézat térséqi Ovezeteit,
magteruletet, 6kologiai folyosot
és puffer teriletet Nagyrabé
Nagykozség esetében nem
érinti.

Az Ovezet  teruletén Uj
beépitésre szant terlletek nem
kerultek kijelolésre.

SZABALYOZASI ELEM, OVEZET JELOLESE
AZ OKOLOGIAI HALOZAT TERSEGI OVEZETEI

- Magterllet

Okoldgial folyosdo
FPuffer terilet
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| 8 Az igazgatasi teriileten beliil a
- kivalo  terméhelyi adottsagu
| erd6teriilet Ovezetébe sorolt
terlleteket néhany  kisebb
| terllet kivételével, erd6
teruletfelnasznalasba, Ovezetbe
sorol a rendezési terv. Kivételt
jelent az igazgatasi terulet
délkeleti  egységében jeldlt
035/1 és 084/2 Hrsz-u
foldterlleten 4&v6 erdd, melyek
a hatalyos rendezési tervben és
ahhoz felhasznalt
yvilvantartasi  térképen  még
nem erd§ terlletek voltak. Az U
" nyilvantartasi  térképen  mar
erdéként megjeldlt terlleteket
7~ egy a kulteruletet is érint6
.~ rendezési tervmodositas
)\ alkalmaval erdé felhasznalasba
~, lehet atsorolni. Jelen modositas
~ nem érinti a kilterilet szdéban
/ NN ~ forgo részét. A térségi ovezet
altal érintett teruleteken a vonatkozo szabalyokat betartva beépitésre szant tertlet nem
kerllt kijelOlésre. A térségi ajanlasok figyelembe vételével a telepllésszerkezeti terv, a
felsorolt kivételekkel és indokokkal erdd terlletfelhasznalasba sorolta a térségi
Ovezetbe tartozo erdéterlleteket.

A terlletrendezési terv térségi

jelentéséqu tajképvédelmi
terilet Ovezetébe sorolja az
abran lathatd teruleteket. E
terlletek valéjaban a Bihari-sik
tajvédelmi  korzet tavlatban
tervezett bdlvitését képezik,
kiegészitve a Natura 2000
védettségli, részben egyéb
védelem alatt nem  allo
mez6égazdasagi teruletekkel. A
jogszabalyok altal el6irt
vonatkozo szabalyok betartasra
kerlltek, a vedett teruletek
/ hatarvonalai a rendezési
tervben feltintetésre kerultek.
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| 7% A teriletrendezési  terv
-/ Rendszeres belvizjarta terilet
elnevezésl  térségi  Ovezete
érinti  Nagyrabé Nagykdzség
kozigazgatasi teruletét is.

A hatalyos telepulésrendezési
terv készitésekor a
belvizrendezési  munkarészek
elkészultek, jelen tervmodositas
soran az Ovezet altal érintett

tertiletek esetében az
alatamasztd munkarészek a
megfelel fejezetet

tartalmazzak.

Az Ovezet teruletén beépitésre
szant terulet a terv modositasa
soran nem kerult kijelolésre.
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KORNYEZETI ERTEKELES

Nagyrabé Telepulésrendezési terv 2012. évi médositasahoz

| 1. AKORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASANAK FOLYAMATA

Nagyrabé Nagykozség jelenleg hatalyos telepllésrendezési tervét 2005. december
honapban hagyta jéva a képvisel6 testulet.

Az érvényben 1év6 Telepulésszerkezeti és helyi szabalyozasi tervét mddositani kivanja.
A modositast vallalkozoi és onkormanyzati kezdeményezeések tették szikségesseé.

A modositasok megvalosithatosaga érdekében szikségessé valt a bel- és kultertletre
vonatkoz6 telepulésszerkezeti és szabalyozasi terv moddositdasa, amely torvényi
eléirasok alapjan a 2/2005 .(I. 11.) Korm. rendelet ,az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarol” sz6l6 rendelet alkalmazasat igényli.

A tervmodositas elbkészits eljarasa soran az 6nkormanyzat a fejlesztési célkitiizésekre
és az elbzetes szakhatosagi vélemeényekre alapozva jelblte meg a valtozas elemeit,
illetve tertileteit. A szakhatosagok valaszaikban nem emeltek kifogast a modositassal
szemben, megalapozott észreveteleik, javaslataik a tervbe beépliltek. A bekdvetkezb
modositésokra tekintettel (figyelembe véve a HBM-i Kormany Hivatal Allami Féépitésze
ajanlasat is), az énkormanyzat szlikségesnek tartia a varhatd kérnyezeti hatasok
Jelentéségenek meghatarozasahoz koérnyezeti vizsgalati eljarason beliil kdrnyezeti
értekelés elkészitéset.

A kornyezeti értékelés a telepulésrendezési terv médositasanak szakaszaban, mint
kornyezetalakitasi javaslatot kiegészité munkarész jelenik meg.

| 2. ATERV KIDOLGOZASAKOR VIZSGALT VALTOZATOK

2.1. A tervmoédositas f6 célja:

A telepulésrendezési terv médositasa vallalkozoi és dnkormanyzati kezdeményezések
alapjan valik szukségesseé.

A modositasok legfontosabb céljai, feladatai az alabbiakban foglalhatok 6ssze a
modositasok tételes felsorolasa alapjan:

5. A rendezési tervmddositas kiemelt feladata a Rétszentmikldsi ut mellett Iévé

egykori Echerolles kastély és kornyezetében kijeldlt idegenforgalmi hasznositasu
(,Kid"-jel() ovezet terlletének kiterjesztése, a csatlakozo terlletek iranyaba, a
tulajdonosok fejlesztési szandékait alapul véve, a kdrnyezeti, telepulésrendezési
elvarasok figyelembe vételével.
A teruleten torténeti ,kreativ rekonstrukcidé” végrehajtasat tervezik. Alap
adottsagként helyi védelem alatt allé egykori kastély (és parkja), valamint a
védett lovarda kornyezetét torténeti hiiséggel bemutatd fejlesztése, bévitése
szolgalt, autentikus épitési technikakat, korh(i anyagokat, épitészeti megjelenést,
kornyezet alakitast megvalodsitva.
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Az egykori kastélypark és kornyezetének helyreallitdsan tul 0j idegenforgalmat is
vonz6 funkcidkat is el kivannak helyezni, de oly modon, mintha mindez a
kastéllyal egyutt valésult volna meg.

A hatalyos rendezési tervben Idegenforgalmi hasznositasra Kkijelolt terulet
tovabbra is megmarad az eredeti meghatarozott célra, azonban délkeleti
iranyban a falusias lakoterulet igénybe vételével bévitésre kerul.

A kastély, kastélypark és kornyezetében a fejlesztési terilet keleti oldala a lovas
sportok és a hozza kapcsolodo létesitmények, rendezvények, mig nyugati oldala
a falusi turizmus, udulés- pihenés szamara lett kijelolve.

A kastély épuletének felujitasa, az utcai téglakerités korhiien ujjaépitése tart. A
kastély mogotti teruleten parkrekonstrukcio keretében nem csak a kulonleges
hangulatu kastélyparkot élesztik ujja, hanem egy t6 is létesll itt. A parkhoz déli
iranyban csatlakozo ligetes terulet kozepén egy kilatdé domb, alatta borospince
épul. A dombot korulfogo vizfolyast kiséré ut mentén vendéghazak fognak épulni
Jfalu a faluban” logikaval A falusi hazak kuls6, gépjarmives megkozelitése a
telkek vége feldl is biztositva lesz, a modern technika hangulatzavarasanak
elkerulése miatt is.

Az idegenforgalmi- fejlesztési terulet keleti oldala a lovas turizmus, és lovas
verseny sport szamara biztosit lehet6séget. 70 x 80 méteres négy évszakos
minésitett lovas palya, északi oldalan 2000 f6 szamara lelatdé létesul. A
komplexitashoz fogathajté- drénezett lovas palya, jartatdo gép, korkaram, széna
és zabtarold, fuves karamok is tartoznak.

A lovas turizmust szolgald keleti és az udulés- pihenés céljat szolgalé nyugati
oldalt egy tervezett Uveghaz, botanikus és névénykert fogja elvalasztani.

Kilon szinfoltja, latvanyossaga lesz a terlletnek, a kastély mogotti park déli
oldalatél indulé, a telepllésen egykoron mikodsd, és tavlatban ismét
beluzemelésre tervezett strandfurdé bejarataig kozlekedd, idegenforgalmi
latvanyelemnek is szant omnibusz, melynek nyomvonalat a telepulésszerkezeti
terv is tartalmazza.

Az idegenforgalmi hasznositasu tertletek keleti szélét szintén korhli maddon
atépiteni tervezett lakdépulletek sora zarja majd le, melyek az itt dolgozok
szamara szolgald lakohelydl is szolgalhat. A telekvégeken keresztll ezért
kozvetlen kapcsolat is biztosithaté a lovas- és idegenforgalmi terulet felé.

Déli irdnyban vizes él6hely, t6 szamara vizgazdalkodasi terllet kerul kijelolésre,
figyelembe véve a kialakult természetes vizfolyast és vizallasos terlletet.

A vizes él6hely déli oldalan beépitésre nem szant kildnleges teruletet jeldl ki a
tervmdédositas, ahol lovak szamara fuves karamok, kisrepulégép szamara
leszallopalya, és megujulé energia hasznositasat biztositd szélkerék szamara lett
terulet kijelolve.

. Az dnkormanyzat altal el6zetesen tamogatott egyéb ,kisebb” szabalyozasi tervi

modositasok elkészitése:

a) A Széchenyi utca telepulésrdl kivezetdé szakaszanak keleti oldalan 1évé
rekultivalt, egykori szemétlerakd és kornyezetének korabban tervezett
idegenforgalmi hasznositasu kulonleges o6vezetbdl ligeterdd oOvezetbe valod
atsorolasa. Ez a bioldgiai aktivitasértek megbrzését, javitasat seqiti.

b) A belterllet északi oldalan, a Hunyadi utca- Nadasrét utca- zartkertek
talalkozasanal lévé terllet atsorolasa erd6 terulet felhasznalasbdl kozpark
felhasznalasba. Ezt a terllet tényleges hasznositasa és kialakulasa indokolja.
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c) A Jokai utca Reétszentmiklés utcara tervezett, tombbelsét feltaré6 szakasz
meghosszabbitasanak elhagyasa, ezzel egyidejileg a felszabadulo
telekvégek lakoéteruletbdl teleplléskozpont vegyes teruletbe  torténd
atsorolasa.

7. A belterulettél déli iranyban a 0135 hrsz-u foldterlleten lévé mezbgazdasagi
major beépitésre szant teruletének bévitése a major nyugati oldalan vezetd ut
vonalaig.

A tervezési munkak két Utemre bontva készulnek.

Jelen tervdokumentacié az 1. Utemre meghatarozott feladatokat, munkarészeket
tartalmazza. Ezen kivul tartalmazza a telepulésszerkezeti terv és szabalyozasi terv
beltertletre vonatkoz6 modositasanak el6zetes anyagat (tervi javaslatat) is, a dontések
megalapozottsaganak elésegitése érdekében.

A 2. Gtemben a telepllésszerkezeti terv mddositasa a fejlesztési elhatarozasokkal,
fejlesztési programmal 6sszhangban (telepulésszerkezeti tervlap, a szbveges leiras és
az alatamasztd6 munkarészek (kozmives, kozlekedési, kornyezetvédelmi, tajrendezési
munkarész) modositas; illetve a valtozasokkal érintett telepllésrészek szabalyozasi
tervének modositasa valdsul meg

2.2. A terv céljainak Osszefiiggése mas, a teriiletet érint6 koncepciokkal,
programokkal

A tervezett moédositasokat tartalmazé tervi elhatarozasok olyan konkrét célokat és
beépitési jelleget tartalmaznak, amely nem csak az adott kornyezetben, de
regionalisan, orszagosan is egyedi.

Ugyanakkor nem ellentétesek sem a telepllésrendezés, az épitészet és a
kornyezetvédelem helyi és magasabb szintl elemeivel.

A kornyezeti, teruletrendezési megfontolasok, és a fenntarthato fejlédés szempontjai a
modositas soran elsédleges hangsulyt kaptak.

A tervmddositas keretet ad a mddositas altal érintett terlletek, teruleti kapcsolatok
optimalis és szikségszerl el6készitésére, szabalyozasara, a megvaldsulas jellegére,
muikodési feltételeire.

2.3. A valasztott modositasok indoka, annak alatamaszto leirasa
A tervmodositasok indoklasat és leirasat a 2.1. A tervmédositas f6 célja fejezet
megadja.

1. A torténeti kreativ rekonstrukcié” megvaldsitasahoz a kastély és parkja, a lovarda
kornyezete meghatarozza a terulet-valasztast. A hangsuly arra dsszpontosult,
hogy a beruhazodi és dnkormanyzati elgondolasok és igények miként valdsithatok
meg a telepllésrendezés és a beépités eszkdzeivel ugy, hogy kdzben
érvényesullienek a természet, a kornyezet-, a telepllési értékvédelem, a
hagyomanyoOrzés kovetelményei, a tavlati gazdasagi, a fenntarthato fejl6dést,
megtartd képességet, foglalkoztatast és a gazdasagos energiahasznositast
biztosito feltételek.
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A fejlesztési terlletek bdvitése a koérnyezb lakddvezetek bevonasaval, illetve a
telepulési kornyezeti adottsagokhoz valo illesztése (mint idegenforgalmi érték, a
strandflrdével, piaccal, telepuléskdzponttal valdé kapcsolat kialakitasa) jelentésen
noveli a terlletfelhasznalas értékét, hatékonysagat. A modositasok kovetkeztében
Vit>K-tk; Lf>K-id; Z>K-tk; Ovezeti atsorolasok kdvetkeznek be.

2. Az egyéb ,kisebb” szabalyozasi tervi mddositasok indoklasa:

a). A Széchenyi utca telepulésrdl kivezetd szakaszanak keleti oldalan lévé
rekultivalt, egykori szemétleraké telep és kornyezete korabban idegenforgalmi
hasznositasu kulonleges ovezetként volt megjeldlve. Ezt kivanja most modositani
az onkormanyzat gazdasagi erdd Ovezetté, amely minden szempontbdl
(kornyezetvedelem, kornyezet-egészségugy, telepulésvédelem, talajbiolégiai
terllethasznositas) jobban megfelel az el6zéekben felsorolt terlletfelhasznalasi
igényeknek. Ez részben a terlleti adottsagokhoz val6 jobb alkalmazkodast, a
terlet optimalis biolégiai regeneraldodasat és a biolégiai aktivitasérték
telepulésszintl megdrzését, javitasat segiti. A moddositas eredményeként Kid
Ovezetbdl E erdéterllet lesz.

b). A belterllet északi oldalan, a Hunyadi utca- Nadasrét utca- zartkertek
talalkozasanal lév6 terulet atsorolasa erd6 terulet felhasznalasbol kozpark
felhasznalasba (E>Z). Bar az erdésités a zartkertek fel6li nagyobb védettséget
biztositana a belterllet szempontjabdl, a terulet tényleges hasznositasa és a
kialakult hasznalat inkabb a kdzpark funkciét erdsiti. A védettséget ugyanakkor a
kozparkon belul a zartkertek feldli intenzivebb fasitassal potolni lehet.

C). A Jokai utca fel6l a Hunyadi és Rétszentmiklos utcak kozott tervezett,
tombbelsét feltaré szakasz elhagyasa telepulésszerkezeti szempontbdl nem
annyira jelentds, mint a felszabadul6 telekvégek lakoteruletbdl atsorolasaval a
teleplléskdzpont vegyes terlet.

3. A belterllettél déli iranyban a 0135 hrsz-u foldterlileten |évé mezdgazdasagi
major beépitésre szant teruletének bévitése a major nyugati oldalan vezetd ut
vonalaig. A moddositas alapjan Eg>Gmg 6vezet valtozas torténik. A 0,11ha
teriletd sav a valésagban parkositott zoldfelulet, mely a mez6gazdasagi uzem
el6kertjeként mikodik, tehat a majort kérbefogd erdének funkcionalisan nem
része. Az erdbterulet ilyen aranyu csokkenése elhanyagolhato.

A jelen tervi elhatarozasok, célkitiizések megvalositasa érdekében a késbbbiekben
bekévetkezé engedélyezési és kivitelezési folyamatok nem zarjak ki a kbérnyezet-,
természet-, és Oroksegvedelmi érdekek tovabbi reszletesebb érvényesitését!
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3.A TERV MEGVALOSITASANAK KORNYEZETI HATASAI, AZOK BEMUTATASA

3.1. Osszefiiggés magasabb szintii kérnyezet-, és természetvédelmi
programokkal

Mivel a tervmddositasok az igazgatasi teriletet érintik, indokoltnak tartjuk az Orszagos

Teruletrendezési Tervrél (OTrT) szol6 torvény fobb elemei alapjan bemutatni a terulet

érintettségét.

A tervezési teruletet nem érinti:

- felszini vizek vizmin&ségvédelmi vizgy(jtd terllet dvezete

- a ,komplex taj-rehabilitaciot igénylé terulet ovezete”

- a ,kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéségvédelmi terllet” dvezete

- ,Kiemelten fontos érzékeny természeti terulet Ovezete”

Erinti:

- az ,orszagos okologiai halozat dvezete” — a terlletet igen, a mddositasokat nem
érinti

- az eurdpai szintl Natura 2000 halézat terlletei (kiemelt jelentéségul
természetmegbrzési tertlet (Bihar Kulonleges Madarvédelmi Terult HUHN10003,
Kiemelt jelent6ségl természetmegébrzési teruletek: Kaba-Foldesi gyepek
HUHN20093, Dél-Asvanyi gyepek HUHN20098)

- a felszin alatti vizek allapota szempontjabol érzékeny terulet Gvezete

- .Kivalé termbhelyi adottsagu szantoterulet dvezete” a telepulést kis része, a
tervezési teruletet nem

- talajértékszam tekintetében a telepulés talajai 50-40 minéségiek

- szélsbséges idbjarasi viszonyok esetén nagyobb belvizveszéllyel kell szamolni

3.2. Kérnyezeti célok és szempontok figyelembe vétele a tervmédositas soran

A tervmédositasok a teruletek és teruletfelhasznalasok kijelolésekor messzemenéen
figyelembe vették a helyi adottsagokat a lehetd legkisebb aranyu koérnyezet-, természet-
, és foldvédelmi érintettség elérése céljabdl.

A tervmodositasok 6sszességében tartalmazzak:

- a fenntarthato fejlédés és a jo kornyezeti allapot megodvasat biztositd fejlesztéseket,

- a természeti er6forrasokkal val6 racionalis gazdalkodast annak érdekében, hogy a
telepllési és természeti koérnyezet terhelhetésége, a tarsadalmi érdekek
dsszhangban maradjanak,

- a teruletfelnasznalasok Osszhangban legyenek a telepulési, a gazdasagi
beruhazéi érdekekkel, a tertiletek adottsagaival.

3.3. A terv céljanak kérnyezeti szempontu 6sszefiiggései

A tervmodositas alapvetden a telepulési kdrnyezet, a természetvédelmi szempontokra

alapozva hatarozza meg a fejlesztéseket.

A moddositasok kozul:

- Jelentésebb és pozitiv kdrnyezetvédelmi, teleplléskdrnyezeti hatast eredményez
az 1. jelolési moédositas. A modositas eredményeként egy rendezett, intenziv
hasznositasu telepllési kornyezet jon létre, amely korszerl, kis
kornyezetterhelésli technologiakkal mikodtethetd, hagyomanyérzd, de mégis
eurdpai szinvonalu szolgaltatasokkal.

Nagyrabé Nagykdzség Telepilésrendezési tervének 2012. évi mddositasa 41



A fejlesztési terlleten belll az egyes terulethasznalatok annak ellenére, hogy jol
elkildonulnek, az optimalis elhelyezkedés, a funkcidknak megfelel6 kialakitas és
hagyomanyos, természetes épitési, hasznalati elemek eredményeként nem okoz
kornyezeti problémat a telepulési kornyezethez valo illeszkedésben.

A terlilet megkdzelitése, kiszolgalasa, turisztikai forgalma Nagyrabé belterlletén
és varhatéan a kornyezd telepuléseket is érintd, a 42-es és 47-es féutakra kifutd
Osszekoté utakon (4213, 4805, 4212) fog megjelenni. Ez a telepulésen Kivli
kozvetett hatas.

Tovabbra is megoldasra var a telepulés kdzm(vesitése.

- Kbzvetett hatasokat eredményez a 2a-2b-2c, 3. jeldléstek. A 2. jeldlésteknél
elsésorban a racionalisabb (a telepulési igényeket tlikrdzé és jobban kihasznald)
hasznositasnak van kornyezet-igénybevétel tekintetében pozitivuma. A 2a)
modositas jelentésebben hozzajarul a telepllés-szintl erdésiltség mértékének a
javitasahoz, a pozitiv hatasu talaj-igénybevételhez, mig a 2b) a zoldfeluleti
aranyok javulasat jelenti. Mindkettének pozitiv kérnyezetjavité hatasaval lehet
szamolni.

A 2c) jell mobdositas els6sorban a telepuléskdzpont fejlesztését,
fejleszthet6ségét eredményezi, kornyezetvédelmi szempontbdl valamelyest
kedvezbbb, mint az ingatlan attoréssel kialakulé kdzlekedési nyomvonal terheld
hatasa.

A 3. jell médositas koérnyezetvédelmi szempontbdl nem okoz jelentés, a lokalis
kornyezeti allapotot befolyasold hatast, kedvez6 hatasa esztétikai, zoldfeluleti és
tajkeépi.

3.4. A médositasok jelenlegi kérnyezeti tervvel 6sszefiiggésben lévéo elemei
Levegétisztasag-veédelem

A telepllés terlletének levegOkornyezeti allapota a tobbszor modositott
4/2002.(X.7.)KVWM r. alapjan ,az orszag tobbi terllete” 10. zénan belll kén-dioxid,
szen-monoxid, nitrogén-dioxid és benzol vonatkozasaban, valamint PM1g arzén (as), PM1o
Kadmium (Cd) PM1o Nikkel (Ni) PM1o 6iom (Pb) esetében ,,F”, szilard (PM10) vonatkozasaban ,,E”,
PMiobenz(apiren  (8aP) VOnatkozasaban ,D”, talajkozeli &zon tekintetében ,O-I"
zdnacsoportba tartozik.

A vizsgalt teruletek leveg6kornyezeti allapota azonos a mddositas el6tt érvényes (a
jelenlegi telepulésrendezési tervben megadott) minéséggel.

Az érintett terlleteken az alap- és hattérszennyezést a jelenlegi terulethasznalat
emisszioi és a transzmissziok képezik. Ennek mértéke minden terllet vonatkozasaban
megfelel6 terhelési tartalékokat biztosit a modositasok megvalositasahoz.

A telepulésen 100 %-os a gazellatas kiépitettsége, a fogyasztéi arany azonban tovabb
javitando.

Ahol a jelenlegi allapothoz viszonyitva a moddositasok kisebb levegbterhelés-
novekedeést okoznak, az az 1. jell tertlet. Ugyanakkor a teruleten az emissziéval jaro
tevékenységek (tlizeléstechnika, mikddés, fenntartas) az eredeti allapothoz viszonyitva
korszer(ibb, alacsonyabb kibocsatasokkal fognak megjelenni az adott kornyezetben.
Fontos szempont, hogy a mddositassal érintett tertleten kis emissziéju hétermel6 és
technolégiai megoldasok keriuljenek alkalmazasra. Tovabbi javitd hatast
eredményeznek a nagy zold-, és vizfellletek.

A tobbi modositasi teruleten valtozatlan, vagy csoOkkend levegbterheléssel lehet
szamolni.
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Zaj-, és rezgésvédelem

A tervmodositassal érintett terulet zajvédelmi besorolasat a 27/2008. (XII. 3.) KvVM-
EdM egyiittes rendelet (a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol) tartalmazza, illetve a rendezési terv zajvédelmi megalapozasaban a
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet alkalmazando.

A moédositassal érintett terlileteken az alapzajt a tertlethasznalatbdl, mivelésbél eredd
zajosszetevOk jelentik. Ismert kornyezeti zajprobléma a modositassal érintett
terlleteken nincs.

Az alapallapothoz viszonyitva zajszint-nOvekedés az 1. jell terllet beépulése utan
varhaté. Itt elsésorban a koézlekedés (mint a terllet és létesitményeinek kozuti
megkozelitése, kiszolgalasa) altalanos kornyezetterhelései novekedhetnek meg a
telepllésen belll és a kornyezd dsszekoté utak mentén.

A tobbi médositasi terlleten valtozatlan, vagy csokkend zajterheléssel lehet szamolni.
Koérnyezeti alapzaj novekedés varhaté a szélkerék 100- m-es kornyezetében. Ezen
tavolsagon belul azonban védett 6vezet (lakoterilet) nem helyezkedik el.

Talaj- és vizvédelem

Talajvédelem
A tervezési terlletek geoldgiai adottsagai, a meglévé és kialakult talajallapotok, a

talajhasznalat a terv id6szakaban érdemben nem valtoztak. A jelentdsebb talaj-
igénybevétell moddositas elsésorban az 1. jeli terlleten belll kdvetkezik be, ahol
kozlekedési terlletek, vizfeliletek és sport célu zoldfeliletek Iétesilnek. A
talajigénybevétel ezen formaja (mint gyepesités, falusias beépités, vizfelllet) nem
idegen a talajkornyezett6l, igy megfelelé6 miszaki, kornyezet-, viz-, és zoldfeluleti
védelemmel a talajterhelés kockazatos kialakulasa elkerilhetd. A 2a mddositas
esetében a szeméttelep terlletének (2a) rekultivacidja és teruletrendezési eszk6zokkel
torténé kezelése megoldott. Ennek Iényege, hogy a korabban tervezett Kid hasznositast
a terv elhagyja, helyette a terulet regeneralédasat jobban segité erdésitésre kerll. Ez a
talajigénybevétel feltétlen racionalisabb, kedvezébb. A 2b és 2c, valamint a 3. jell
modositasi tertleteken a talajigénybevétel nem, vagy elhanyagolhaté médon valtozik.
Vizvédelem

A terulet a 27/2004.(XIl. 25.) KvWM r. értelmében felszin alatti vizek és foldtani kozeg
vonatkozasaban érzékeny kategodriaba tartozik.

A modositassal érintett beavatkozasi teruleteken a rendezési terv tavlataban az
érzékenységi alapallapotok nem valtoztak.

A telepulésen biztositott a vezetékes vizellatas, amely megfelel6 kapacitasokkal
rendelkezik a tervezett fejlesztési teruletek ellatasahoz.

Az érintett teruleteken felszini, felszin alatti vizekkel, foldtani kdzeggel kapcsolatos
probléma, korlatozas nem ismert. Az 1. modositasi terlleten tervezett felszini vizes
épitmények (mint t6, patak) megvalodsithatok.

A telepllésen tovabbra is megoldasra var a szennyvizgy(jtés-kezelés-elhelyezés zart
rendszerének a kiépitése.

Jelenleg gravitacios rendszerl szennyvizelvezetd rendszerre van vizjogi engedély
kozbensé atemelbkkel. A szennyvizelvezetd és tisztitd rendszer négy telepulés
Osszefogasa eredményeképpen a kozeljov6ben fog megvaldsulni, amely ellatja
Nagyrabé, Bihartorda, Bihardancshaza és Sap telepulléseket. Helye Bihardancshaza
terllete, befogado a Sarréti fécsatorna.
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Hulladékgazdalkodas

A telepulés teruletén kialakult hulladékgazdalkodas folyik, amely magaban foglalja a
szervezett gydjtést és biztonsagos lerakast. Jelentés kockazatu ismert, vagy észlelt
hulladékszennyezésre, illegalis elhelyezésre utalé nyom nincs az érintett teruleteken.

A korabbi szeméttelep (2a) rekultivacidéja megtortént, terlletrendezési eszkézokkel a
racionalisabb terulethasznalat a modositassal megoldast nyer.

A tervezett 1. jell terllet szervesen bekapcsolhatd a jelenlegi hulladékgydUjtési
rendszerbe. Mindezek mellett az idegenforgalmi 6vezeten belul indokolt lehet 6nalld
hulladékgazdalkodasi rend megszervezése, kulonds tekintettel az allattartasbol eredd
hulladékok (tragya, gydgyszermaradékok, takarmany) megjelenésére.

Természetvédelem

A modositasok terlletei nem tartoznak Natura 2000 védettségi kategoriaba, illetve
védett természeti terlleteket nem érintenek.

A tervmodositassal kialakuld teruletfelnasznalasok valtozasai a telepulés-szinti
bioldgiai aktivitasérték egyenlegét a tervben biztositjak.

Orékségvédelem

A modositassal érintett teruletekre el6zetes 6rokségvédelmi hatastanulmany korabban
készllt. Az U] terlletfoglalast igénylé modositasoknal csak az 1. jeld tertleten merulhet
fel oOrOkségvédelmi kérdés. A tobbi modositasoknal a terulethasznalat jellegébdl
eredéen elmarad a régészeti szempontbdl potencialis réteg bolygatasa.

Koérnyezeti konfliktusok

A modositassal érintett beavatkozasi teruleteken szamottevé kornyezeti konfliktus nem
merul fel.

Az 1. jelG teruleten bekovetkezd terllethasznalati jelleg azonban jelent6sebben
megvaltozik (Vt—K-tk, Z—K-tk, Lf—>K-id.) A mddositott tertlethasznalat ugyanakkor
rendezettebb kornyezeti allapotot, telepulésképet, infrastrukturat teremt, ez pozitiv.

Az alapallapothoz viszonyitva kisebb zajszint-novekedéssel kell szamolni a terllet
beépulése utan. Iit els6sorban a kozlekedés (mint a terulet és Iétesitményeinek kozuti
megkozelitése, kiszolgalasa) altalanos kornyezetterhelései ndveked/het/nek meg a
telepllésen belul és a kornyezd 0sszekotd utak mentén varhatd zajszint ndvekedés.
Ezen tavolsagon belul azonban védett dvezet (lakétertlet) nem helyezkedik el.
Kiemelend6 a nagy kiterjedésl és intenziv hasznalati jellegl idegenforgalmi Ovezet
szempontjabdl a telepllési szintl kdzmUellatas (szennyvizelhelyezés, tisztitas) hianya.
Indokolt a terulethasznalat jellegéhez  alkalmazkod6é  hulladékgazdalkodas
megvalositasa.

A torekvések szerinti hagyomanyos jellegl beépités és hasznalat mellett meg kell
talalni a kilaté tajba illesztésének a modjat, épitészeti eszkdzét.

A tobbi moddositasi teruleten egyik kornyezeti elem esetében sem kell kornyezeti
konfliktussal szamolni. Egyes esetekben (mint 2a, 2c) kedvezébb kdrnyezeti hatasok
varhaték. A 2b modositas esetében a telepllés védettségét a zartkertek feldl tdbbsoros
zart fasorral indokolt biztositani.
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3.5. A terv megvalbsulasaval varhaté koérnyezeti hatasok, hatasfolyamatok
elemzése

A tervezett mddositasok kozott altalanossagban pozitiv, javitd beavatkozasok,
terllethasznalati valtozasok kdvetkeznek be.

1. jelli médositas

A modositasnak a telepulési kornyezetben, telepulésképben, telepulésszerkezetben
van a legjelentésebb hatasa. A telepulés DK-ti peremén olyan terllethasznalat alakul ki
a torténeti ,kreativ rekonstrukcid” révén, amely alapvetéen megvaltoztatja a telepulési
értékeket, a telepllés idegenforgalmi vonzas-tényezbjét, befolyasolja a helyi gazdasagi
és infrastrukturalis fejlédést, a foglakoztatast és a megtartd képességet.

A kastély és kornyezetének rekonstrukcidja egy komplett épitészeti, idegenforgalmi,
sport és szabadidés attrakcio.

Mindezek ugy valésulhatnak meg, hogy a kdrnyezet-igénybevétel nem jelent nagyobb
terhelési kockazatot, mint az eredeti, vagy korabbi tertlethasznalatok.

Levegbvédelem terlletén a létesitmények kis emisszidju vezetékes gazzal, vagy
alternativ energiatermelési technologiaval (szélkerék, napelem) biztositjak a héigényt.

Az allattartas (lovarda, lovassport) szaghatdsa az adott falusias koérnyezetben nem
idegen. A zavaré hatast jelentésen kompenzalja a kialakulo zoldfelulet (a kastélypark
ndvényzete) és a vizfelllet.

Talaj-, és vizvédelem kérdésében az egyes funkcionalis egységek természetes, vagy
természetkdzeli igénybevételt jelentenek a talajra, felszini vizekre.

Alapvetd igény, hogy az Ovezet valamennyi egysége csak teljes kdzmuivesitettséggel
valésulhat meg és lUzemelhet. Ez azt jelenti, hogy a telepulési kdzlizemi kdzmiihalozat
kiépuléseig egyedi megoldasokkal kell biztositani a kommunalis szennyvizek gydjtését
és elhelyezését. A belsé kézmihalézatot ez esetben is ugy kell kialakitani, hogy az a
kés6bbiekben kozvetlen kapcsolhatd legyen a telepulési gerinchalézathoz.

Az allattartassal 0sszefuggd talajvédelmi igényeket (tragyakezelés, takarmanytarolas) a
kornyezet-, és vizvédelmi el6irasok szerint kell biztositani.

Az dvezeten belul kialakuld felszini vizek el6irasok szerinti minéségét a tertlethasznalat
soran biztositani kell. A vizfellletekkel hataros funkcionalis terlleteket ugy kell
hasznalni, hogy onnan szennyezddés a vizekbe ne keruljon.

Az odvezeten belll 6nallé hulladékgazdalkodasi rendszert kell kialakitani, amely
kapcsolodhat a telepullési kommunalis hulladékgyUjtés rendszeréhez.

A tervezett idegenforgalmi dvezet fébejarata a Rétszentmiklosi ut feldl lesz, de tdbb
megkozelitési pontja is kialakitasra kerul. A szukséges parkold teruletet a
Rétszentmiklosi ut feldli terlletrészen helyezik el, kimélve ezzel az dvezet belsé
kornyezetminfségeét.

A legnagyobb latogatottsagu rendezvénytér a 4 évszakos mindsitett lovaspalya 2000
féréhelyes nézétérrel. Ebbdl eredéen a latogatottsag varhatdé jarmiforgalma
csucsnapon (kiemelt rendezvény napon) elérheti az 540 jarmiszamot.

Ez a jarmiforgalom a telepulésre a megosztva a 42-es és 47-es féutak felél érkezhet a
4805. sz. uton Sap-Bihartorda érintésével, illetve a 4213. sz. uton Bakonszeg-
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Bihartorda, illetve Sarrétudvari-Biharnagybajom érintésével. Ez utébbi szakasz tovabb
osztodhat a 42-es (Sarrétudvari-Puspokladany-Barand) és a 47-es (Fuzesgyarmat-
Szeghalom) féutak felé.

A telepulésen beluli (4213-as) és a kornyezd telepuléseket érinté utak (4213, 4212,
4805) jelenlegi és a Kastélypark rekonstrukcié megvaldsulasa utan varhatoé forgalma és
zajterhelése 50 km/h haladasi sebesség figyelembe vételével a 7,5 m-es vonatkoztatasi
tavolsagon:

2010. év forgalmi adatai és zajterhelése Re_konstr’ukcm utani  forgalom  és
zajterhelés
e ANF  |LAeA(7-5) ) poq7.5) | Korrekeio | ANF | LASA(7-5) [LAeq 1,0 q ek
Ut szama jinap nappal Ejjel dB dB jnap Nappal (7.5) dB
dB dB Ejjel dB

4213-as ut 1117 | 58,5 50,9 6 1387 |59,3 51.7 60/50
4805-6s ut
(Bihartorda-Sap 1435 |60.0 52,4 - 1705 |60,5 52,9 60/50
felg)
4212-es ut
(Biharnagybajom- | 1550 | 60,1 52,5 - 1684 |60,4 52,8 60/50
Sarrétudvari felé)
4212-es ut
(Fizesgyarmat- 1638 (61,3 53,7 - 1773 | 61,5 53,9 60/50
Szeghalom felé)

Ha figyelembe vesszik, hogy a telepuléseken atmend forgalom csdkkentett (40, vagy
30 km/h) sebességi (az 50 km/h-hoz viszonyitva 2-3 dB-el kevesebb zajkibocsatasu),
valamint hogy a forgalom és a védett homlokzatok kozott a tavolsag miatt altalanosan
2-5 dB korrekcié is szamitasba johet, elmondhatd, hogy a kézlekedési zajterhelés mind
Nagyrabé belteriiletéen, mind a megkdzelitési utvonalak altal érintett telepliléseken a
megengedett értékek kbzelében van, vaqy azt kismértékben meghaladja. A
fejlesztéssel a névekedés 0.8-0.2 dB zajtébbletet okoz. Altalaban az éjszakai
zajterhelések magasabbak, azonban ez a telepulés gazdasagi jellegébdl is
(mezbégazdasagi és egyéb munkagépek kora reggeli és késd esti ki/bevonulasa)
adodhat. Tehat a tervezett modositasnak a kozlekedési zajterhelés novelésében van
jelentés szerepe, kildon zajvédelmi intézkedés megtétele az engedélyezési szakaszban
vizsgalando.

A 2a, 2b, 2c és a 3. jell médositasok kornyezet-igénybevételben, kornyezetterhelésben
megjelend szerepe jelentéktelen, elhanyagolhatd, vagy éppen (mint 2a, vagy 2c és 3.
esetben) javito.

Természetvédelem
A moddositasok nincsenek kdzvetlen hatassal védett természeti kornyezetre.

Orokségvédelem

A modositassal érintett teruletek potencialis régészeti értékeit régészeti szakemberek
javaslata alapjan kell a kivitelezés elétt/alatt megkutatni, menteni, vagy megtartani.
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3.6. A kérnyezeti kbvetkezmények elérejelzése

A tervezett Uj terulet-felhasznalasokkal szemben tamasztott kovetelmények teljesulése
garantalja a kornyezetvédelmi, vizvédelmi hatarértékeknek valé megfelelést. Ebbdl
eredéen a megengedettnél nagyobb kornyezetterheléssel a terv tavlataban nem kell
szamolni egyik terllet vonatkozasaban sem.

A legjelent6sebb, nagytavu hatasokat az idegenforgalmi Ovezet és létesitményeinek
megvalosulasa eredményezi. Ez részben terllethasznalati, tajhasznalati, tajképi
valtozasokat jelent, ezaltal befolyassal van a bel-, és kilterllet tajmorfolégiai
valtozasara, a terllethaszndlatok esetleges tovabbi fejlédését generald hatasok
alakulasara. A valtozas egyértelmlen pozitiv tendenciat jelent.

3.7. A tervmdédositas értékelése

A tervmaodositas kdrnyezeti szempontbél az alabbiak szerint értékelhet6:

- A modositasoknak szerkezeti és szabalyozasi vonzata van, kornyezetvédelmi
hatasa altalaban pozitiv, vagy mérsékelt.

- A terulethasznalatok valtozasa Kkiterjedésukben valtozo. Egyes elemei mint
hosszu tavon megjelené és meghatarozé telepulési, taji elemek kiemelten jelentések. A
kovetkezmény mindezek ellenére pozitiv, természet-, kornyezet-, és o6rokségvedelmi
megoldasokkal elfogadhato, javito.

- A terlUletek hosszu tavon felértékel6d/het/nek, amely alapvetéen 0sztdonzd a
telepllés gazdasagi, tarsadalmi, kulturalis és foglalkoztatasi életében.

| 4.-5.-6. KORNYEZETVEDELMI INTEZKEDESEK, JAVASLATOK

A tervmddositas kovetkeztében jelentdsebb, a megengedett értékeket meghalado
kornyezeti hatassal nem kell szamolni.

Az egyes szabalyozasi teruletek kornyezetvédelmi igényeit, kdvetelményeit az adott
terlletre vonatkozé elbirasok betartasa révén kell biztositani.

A telepulés tertletén egyedull az 1. jell teruletfejlesztések, beruhazasok megvaldsitasa
soran kell figyelembe venni a 314/2005. (XII. 25.) Korm. r. kérnyezeti hatasvizsgalatra
vonatkozo rendelet kovetelményeit. llyen igény vagy egyes tevékenységekkel szemben,
vagy 3 ha-t meghaladé terilet érintettsége, vagy 300 parkolohely létesitése esetében
merul fel.

A vizfellletek kialakitasa, esetleg sajat viztermeld kut létesitése a torvényi elbirasok
alapjan vizjogi engedélyhez kotott.

7. KOZERTHETO OSSZEFOGLALO

Nagyrabé Nagykozség az érvényben |évd Telepllésszerkezeti és helyi szabalyozasi
tervét moédositani kivanja.

A telepulésrendezési terv médositasa vallalkozoi és dnkormanyzati kezdeményezések
alapjan valik szukségesseé.

A modositasok megvaldsithatosaga érdekében valt sziikségessé a bel- és kiltertletre
vonatkozo telepulésszerkezeti és szabalyozasi terv moddositasa, amely torvényi
el6irasok alapjan a 2/2005 .(I. 11.) Korm. rendelet ,az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarol” sz6l6 rendelet alkalmazasat igényli.

A tervmoédositas el6készitd eljarasa soran az 6nkormanyzat a fejlesztési célkitlizésekre
€s az elb6zetes szakhatosagi véleményekre alapozva jelblte meg a valtozas elemeit,
illetve tertileteit. A szakhatésagok nem emeltek kifogast a moédositassal szemben,
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azonban (figyelembe véve a HBM-i Kormény Hivatal Allami F6épitésze ajanlasat is), az
Onkormanyzat sziikségesnek tartja a varhatdo kornyezeti hatasok jelentéségéenek
meghatarozasahoz kérnyezeti vizsgalati eljarason belil kbrnyezeti értekelés
elkészitését.

A tervmodositas f6 célja

A tervezett moddositasokat tartalmazé tervi elhatarozasok olyan konkrét célokat és
beépitési jelleget tartalmaznak, amely nem csak az adott kornyezetben, de
regionalisan, orszagosan is egyedi.

Ugyanakkor nem ellentétesek sem a telepllésrendezés, az épitészet és a
kornyezetvédelem helyi és magasabb szintl elemeivel.

A rendezési tervmodositas kiemelt feladata a Rétszentmiklosi ut mellett 1evé
egykori Echerolles kastély és kdrnyezetében kijeldlt idegenforgalmi hasznositasu (,K-
id’-jeli) Ovezet teruletének Kkiterjesztése, délkeleti iranyaba, a tulajdonosok altal
megvasarolt terlleteket alapul véve, a kornyezeti, telepllésrendezési elvarasok
figyelembe vételével egy torténeti ,kreativ rekonstrukcio” réven.

Tovabbi feladata a tervmoddositasnak az onkormanyzat altal elézetesen
tamogatott egyéb ,kisebb” szabalyozasi tervi modositasok elkészitése.

A kornyezeti, teruletrendezési megfontolasok, és a fenntarthatd fejlédés szempontjai a
modositas soran elsédleges hangsulyt kaptak.

A tervmddositas keretet ad a mddositas altal érintett terlletek, tertleti kapcsolatok
optimalis és szikségszerl el6készitésére, szabalyozasara, a megvaldsulas jellegére,
muakodési feltételeire.

Magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang

Mivel a tervmodositasok az igazgatasi terlletet érintik, indokolt az Orszagos
Teruletrendezési Tervrél (OTrT) szold torvény fobb elemei alapjan bemutatni a terulet
érintettségét.

A tervezési teruletet nem érinti:

- felszini vizek vizmin&ségvédelmi vizgyjtd terllet dvezete

- a ,komplex taj-rehabilitaciot igénylé terulet ovezete”

- a ,kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéségvédelmi terllet” dvezete

- ,Kiemelten fontos érzékeny természeti terulet Ovezete”

- az ,orszagos okologiai halézat dvezete” — a terlletet igen, a mddositasokat nem
erinti

- az eurdpai szintl Natura 2000 halézat terlletei (kiemelt jelentéségl
természetmegolrzési terulet (Bihar Kulonleges Madarvédelmi Terult HUHN10003,
Kiemelt jelentéségl természetmeglbrzési terlletek: Kaba-Foéldesi gyepek
HUHN20093, Dél-Asvanyi gyepek HUHN20098)

- a felszin alatti vizek allapota szempontjabdl érzékeny terllet dvezete

- .Kivalé termdhelyi adottsagu szantoterulet dvezete” a telepulést kis része, a
tervezési teruletet nem

- talajértékszam tekintetében a telepulés talajai 50-40 minéségiek

- szélsbséges idbjarasi viszonyok esetén nagyobb belvizveszéllyel kell szamolni
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Koérnyezeti célok és szempontok figyelembe vétele a tervmdodositas soran

A tervmédositasok a teruletek és teruletfelhasznalasok kijelolésekor messzemenéen
figyelembe vették a helyi adottsagokat, a lehetd§ legkisebb aranyd koérnyezet-,
természet-, és foldvédelmi érintettség elérését.

A tervmodositasok 6sszességében tartalmazzak:

- a fenntarthato fejlédés és a jo kornyezeti allapot megdvasat biztositod fejlesztéseket,
- a természeti er6forrasokkal val6 racionalis gazdalkodast annak érdekében, hogy a
telepllési és természeti koérnyezet terhelhetésége, a tarsadalmi érdekek
dsszhangban maradjanak,

- a teruletfelnasznalasok Osszhangban legyenek a telepulési, a gazdasagi
beruhazéi érdekekkel, a terlletek adottsagaival, a hagyomanyok gazdagitasat biztosité
fejlesztésekkel.

A terv megvaldsulasaval varhatd kérnyezeti hatasok, hatasfolyamatok elemzése
A tervmodositas alapvetden a telepulési kdrnyezet, a természetvédelmi szempontokra
alapozva hatarozza meg a fejlesztéseket.

A moddositasok kozul:

- JelentGsebb és pozitiv kornyezetvédelmi, telepuléskornyezeti hatast eredményez
az 1. jeldlési modositas. A modositas eredményeként egy rendezett, intenziv
hasznositasu telepulési kornyezet jon létre, amely korszerd, kis
kornyezetterhelésli technoldgidkkal mikddtethetd, hagyomanyérzd, de mégis
eurdpai szinvonalu szolgaltatasokkal.

A fejlesztési teruleten belul az egyes terllethasznalatok annak ellenére, hogy jol
elkilénulnek, az optimalis elhelyezkedés, a funkcidknak megfeleld kialakitas és
hagyomanyos, természetes épitési, hasznalati elemek eredményeként nem okoz
kornyezeti problémat a telepulési kérnyezethez valé illeszkedésben.

A modositasnak a telepulési kornyezetben, telepulésképben,
telepllésszerkezetben van a legjelentésebb hatasa. A telepulés nyugati peremén
olyan terllethasznalat alakul ki a torténeti ,kreativ rekonstrukcioé” révén, amely
alapvetbéen megvaltoztatja a telepllési értékeket, a telepulés idegenforgalmi
vonzas-tényezgjét, befolyasolja a helyi gazdasagi és infrastrukturalis fejl6dést, a
foglakoztatast és a megtartd képességet.

A kastély és kornyezetének rekonstrukcidja egy komplett épitészeti,
idegenforgalmi, sport és szabadidds attrakcio.

Mindezek ugy valdsulhatnak meg, hogy a kornyezet-igénybevétel nem jelent
nagyobb terhelési kockazatot, mint az eredeti, vagy korabbi tertlethasznalatok.

Levegbvédelem terlletén a létesitmények kis emisszidju vezetékes gazzal, vagy
alternativ energiatermelési technoldgiaval (szélkerék, napelem) biztositjak a
hbigényt.

Az Adllattartas (lovarda, lovassport) szaghatasa az adott falusias kornyezetben

nem idegen. A zavar6 hatast jelentésen kompenzalja a kialakuld zoldfelllet (a
kastélypark ndvényzete) és a vizfelllet.

Talaj-, és vizvédelem kérdésében az egyes funkcionalis egységek természetes,
vagy természetkozeli igénybevételt jelentenek a talajra, felszini vizekre.

Alapvetd igény, hogy az Ovezet valamennyi egysége csak teljes
kozmUvesitettséggel valosulhat meg és uUzemelhet. Ez azt jelenti, hogy a
telepllési kozizemi koézmilhalézat kiépuléséig egyedi megoldasokkal kell
biztositani a kommunalis szennyvizek gyijtését és elhelyezését.
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Az  Allattartassal 0Osszeflgg6é talajvédelmi  igényeket  (tragyakezelés,
takarmanytarolas) a kornyezet-, és vizvédelmi el6irasok szerint kell biztositani.

Az oOvezeten belll kialakuld felszini vizek el6irasok szerinti minéségét a
terllethasznalat soran biztositani kell. A vizfelUletekkel hataros funkcionalis
tertleteket ugy kell hasznalni, hogy onnan szennyezédés a vizekbe ne keruljon.

Az Ovezeten belul 6nallé hulladékgazdalkodasi rendszert kell kialakitani, amely
kapcsolddhat a telepulési kommunalis hulladékgytijtés rendszeréhez.

A tervezett idegenforgalmi Ovezet fébejarata a Rétszentmikldsi ut feldl lesz, de
tobb megkozelitési pontja is kialakitasra kertl. A szikséges parkoloteruletet a
Rétszentmiklosi ut fel6li teruletrészen helyezik el, kimélve ezzel az dovezet bels6
kornyezetminfségeét.

A legnagyobb latogatottsagu rendezvénytér a 4 évszakos minésitett lovaspalya
2000 féréhelyes nézétérrel. Ebbdl eredben a latogatottsag varhaté jarmiforgalma
csucsnapon (kiemelt rendezvény napon) elérheti az 540 jarmiszamot.

Ez a jarm(forgalom a telepllésre a megosztva a 42-es és 47-es féutak feldl
erkezhet a 4805. sz. uton Sap-Bihartorda érintésével, illetve a 4213. sz. uton
Bakonszeg-Bihartorda, illetve Sarrétudvari-Biharnagybajom érintésével. Ez
utobbi szakasz tovabb osztddhat a 42-es (Sarrétudvari-Puspokladany-Barand) és
a 47-es (Fuzesgyarmat-Szeghalom) féutak felé.

A szamitasokra alapozva a tervezett mdédositasnak a kodzlekedési zajterhelés
novelésében van jelentds szerepe. EImondhatd, hogy a kozlekedési zajterhelés
mind Nagyrabé belteriletén, mind a megkozelitési utvonalak altal érintett
teleplléseken 0.2-0.8 dB-el ndvekszik, igy tavlatban kulon zajvédelmi intézkedés
megtétele az engedélyezés fazisaban vizsgalando.

Kbzvetett hatasokat eredményez a 2a-2b-2c, 3. jeldlésiek. A 2. jeldlésteknél
elsésorban a racionalisabb (a telepulési igényeket tlkrdzé és jobban kihasznald)
hasznositasnak van kornyezet-igénybevétel tekintetében pozitivuma. A 2a)
modositas jelentésebben hozzajarul a telepllés-szintl erdésiltség mértékének a
javitasahoz, a pozitiv hatasu talaj igénybevételhez, mig a 2b) a zoldfeluleti
aranyok javulasat jelenti. Mindkettének pozitiv kérnyezetjavité hatasaval lehet
szamolni.

A 2c) jelli mobdositas els6sorban a telepuléskdzpont fejlesztését,
fejleszthet6ségét eredményezi, kornyezetvédelmi szempontbdl valamelyest
kedvezbbb, mint az ingatlan attoréssel kialakulé kdzlekedési nyomvonal terheld
hatasa.

A 3. jell médositas koérnyezetvédelmi szempontbdl nem okoz jelentés, a lokalis
kornyezeti allapotot befolyasold hatast, kedvez6 hatasa esztétikai, zoldfeluleti és
tajkeépi.

El6z6ek alapjan a 2a, 2b, 2c¢c és a 3. jeli moddositasok kornyezet-
igénybevételben, kornyezetterhelésben megjelené szerepe jelentéktelen,
elhanyagolhato, vagy éppen (mint 2a, vagy 2c és 3. esetben) javito.

Természetvédelem

A moddositasok nincsenek kdzvetlen hatassal védett természeti kornyezetre.
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Orokségvédelem

A moddositassal érintett teruletek potencialis régészeti eértékeit régészeti
szakemberek javaslata alapjan kell a kivitelezés elétt/alatt megkutatni, menteni,
vagy megtartani.

A tervmodositas értékelése

A tervmodositas kornyezeti szempontbdl az alabbiak szerint értékelhet6:

- A moédositasoknak szerkezeti és szabalyozasi vonzata van, kornyezetvédelmi
hatasa altalaban pozitiv, vagy mérsékeilt.

- A terllethasznalatok valtozasa Kkiterjedésikben valtozé. Egyes elemei mint
hosszu tavon megjelené és meghatarozo telepulési, taji elemek kiemelten jelentések. A
kovetkezmény mindezek ellenére pozitiv, természet-, kérnyezet-, és orokségvédelmi
megoldasokkal elfogadhato, javito.

- A terlletek hosszu tavon felértékel6d/het/nek, amely alapvetéen 0sztdénzd a
telepllés gazdasagi, tarsadalmi, kulturalis és foglalkoztatasi életében.

A tervmddositas kovetkeztében jelentésebb, a megengedett értékeket meghalado
kornyezeti hatassal nem kell szamolni.

Az egyes szabalyozasi teruletek kornyezetvédelmi igényeit, kovetelményeit az adott
terlletre vonatkozé eldirasok betartasa révén kell biztositani.

A telepulés tertletén egyedull az 1. jell teruletfejlesztések, beruhazasok megvaldsitasa
soran kell figyelembe venni a 314/2005. (XII. 25.) Korm. r. kérnyezeti hatasvizsgalatra
vonatkozo rendelet kovetelményeit.

Osszességében a tervmoédositdsok kérnyezetre gyakorolt hatisa a megengedett
értékeken beliili terheléseket eredményezik. A 2/2005.(1.11.)Korm. rendelet alapjan
készitett kornyezeti vizsgalat, illetve kérnyezeti értékelés a szerkezeti terv és
szabalyozasi terv kornyezetalakitasi alatamaszté munkarészét megalapozé
anyag.

A kornyezeti értékelés alapjan a teriiletre vonatkoz6 szerkezeti és szabalyozasi
terv a elhatarozasok, modositasok kijelblését és szerkezeti atrendezését célzo és
biztosito javaslat elfogadasra javasollt.

Megjegyzes!

A kornyezeti értékeléshez tartozd, szerkezeti és szabalyozasi tervlapokat, a bioldgiai
aktivitaserték szamitast a telepulésrendezési tervdokumentacio tartalmazza!

Debrecen, 2012. 10.

Lévai Béla
Kornyezetvédelmi szakmérnok, szakérté
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1. m. Kil. Mad.véd. ter. HUHN 10003

Nagyrabé

0286, 0322, 0323, 0324, 0325/10, 0325/11, 0325/2, 0325/4, 0325/5, 0325/6, 0325/7,
0325/8, 0325/9, 0327/2, 0327/3, 0327/4, 0327/5, 0327/7, 0327/8, 0328, 0329/10,
0329/11, 0329/12, 0329/13, 0329/14, 0329/15, 0329/16, 0329/18, 0329/19, 0329/20,
0329/5, 0329/6, 0329/7, 0329/8, 0329/9, 0330, 0331/1, 0331/2, 0332/1, 0332/2, 0333,
0334/10, 0334/11, 0334/12, 0334/13, 0334/14, 0334/2, 0334/3, 0334/4, 0334/5, 0334/6,
0334/7, 0334/8, 0334/9, 0335, 0336, 0337, 0338, 0339/1, 0339/10, 0339/11, 0339/12,
0339/13, 0339/14, 0339/15, 0339/2, 0339/3, 0339/4, 0339/5, 0339/6, 0339/7, 0339/8,
0341/2, 0341/5, 0341/6, 0341/7, 0341/8, 0341/9, 0342, 0343/2, 0343/5, 0343/6, 0343/7,
0343/8, 0344, 0345/10, 0345/11, 0345/12, 0345/13, 0345/14, 0345/15, 0345/16, 0345/2,
0345/6, 0345/7, 0345/8, 0345/9, 0346, 0347/1, 0347/2, 0347/3, 0347/4, 0347/5, 0347/6,
0347/7, 0347/8, 0350, 0351/2, 0351/3, 0351/4, 0351/5, 0351/6, 0351/7, 0351/8, 0351/9,
0354, 0355/1, 0355/2, 0355/3, 0355/4, 0355/5, 0355/6, 0355/7, 0356, 0357, 0358, 0359,
0360, 0361/3, 0361/4, 0362/10, 0362/11, 0362/12, 0362/13, 0362/14, 0362/15, 0362/16,
0362/17, 0362/18, 0362/19, 0362/20, 0362/21, 0362/23, 0362/24, 0362/25, 0362/26,
0362/27, 0362/28, 0362/29, 0362/3, 0362/30, 0362/31, 0362/32, 0362/33, 0362/34,
0362/4, 0362/5, 0362/6, 0362/7, 0362/8, 0362/9, 0365, 0366/1, 0366/2, 0366/3, 0367,
0368, 0369, 0370/10, 0370/11, 0370/12, 0370/13, 0370/14, 0370/16, 0370/17, 0370/2,
0370/3, 0370/4, 0370/5, 0370/6, 0370/7, 0370/8, 0370/9, 0371/1, 0371/2, 0371/3,
0371/4, 0372, 0373, 0374/1, 0374/10, 0374/11, 0374/3, 0374/4, 0374/5, 0374/6, 0374/7,
0374/8, 0374/9, 0375/1, 0375/3, 0375/4, 0375/5, 0375/7, 0375/8, 0376/1, 0376/2, 0377,
0378/1, 0378/2, 0378/3, 0378/4, 0378/5, 0378/6, 0379, 0380, 0381, 0382, 0383/1,
0383/2, 0383/3, 0384, 0385/1, 0385/2, 0385/3, 0385/4, 0386, 0387/10, 0387/11,
0387/12, 0387/2, 0387/3, 0387/4, 0387/5, 0387/7, 0387/9, 0388, 0389/2, 0389/3,
0389/4, 0389/5, 0390, 0391, 0392, 0393, 0394, 0395, 0396, 0397/1, 0397/2, 0398,
0399, 0400/10, 0400/2, 0400/4, 0400/5, 0400/6, 0400/7, 0400/8, 0400/9, 0401, 0402,
0404, 0405/1, 0405/2, 0405/3, 0406, 0407/1, 0407/2, 0407/3, 0407/4, 0407/5, 0407/6,
0408, 0409, 0410, 0411/1, 0411/10, 0411/11, 0411/2, 0411/3, 0411/4, 0411/5, 0411/6,
0411/7, 0411/8, 0411/9, 0412, 0413/1, 0413/2, 0416, 0417, 0418, 0419, 0420, 0421/1,
0421/10, 0421/11, 0421/4, 0421/5, 0421/6, 0421/7, 0421/8, 0421/9, 0422, 0424, 0425/1,
0425/2, 0425/3, 0426, 0427, 0428, 0429, 0430, 0431, 0432/1, 0432/2, 0433/1, 0433/2,
0434/1, 0434/2, 0435, 0436, 0437, 0438, 0439/2, 0439/4, 0439/5, 0439/6, 0439/7,
0439/8, 0439/9, 0440/2, 0441, 0442/3, 0442/4, 0442/5, 0442/6, 0444, 0445, 0446, 0447,
0448, 0449/2, 0450/1, 0450/2, 0450/3, 0450/4, 0450/5, 0450/6, 0450/7, 0450/8, 0450/9,
0452, 0454, 0455, 0456/2, 0456/3, 0456/4, 0456/5, 0456/6, 0456/7, 0456/8, 0457/1,
0457/2, 0458, 0461, 0462, 0463, 0464/2, 0464/3, 0464/4, 0464/5, 0464/6, 0464/7,
0464/8, 0465, 0466/1, 0466/10, 0466/11, 0466/2, 0466/3, 0466/4, 0466/5, 0466/7,
0466/8, 0466/9, 0467, 0468/10, 0468/11, 0468/12, 0468/13, 0468/14, 0468/15, 0468/17,
0468/18, 0468/19, 0468/2, 0468/20, 0468/21, 0468/22, 0468/23, 0468/24, 0468/4,
0468/5, 0468/6, 0468/7, 0468/8, 0468/9, 0469, 0470/10, 0470/11, 0470/12, 0470/14,
0470/15, 0470/16, 0470/17, 0470/18, 0470/2, 0470/4, 0470/5, 0470/6, 0470/7, 0470/8,
0470/9, 0471, 0472, 0473/1, 0473/2, 0474/1, 0474/2, 0476/2, 0482, 0483/5
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3. m. Dél-Asvanyi gyepek HUHN 20098

Nagyrabé

Nagyrabé

0321, 0322, 0323, 0324, 0325/10, 0325/11, 0325/4, 0325/5, 0325/6, 0325/7, 0325/8,
0325/9, 0327/3, 0327/4, 0327/5, 0327/7, 0327/8, 0336, 0337, 0338, 0343/2, 0343/5,
0343/6, 0344, 0345/14, 0362/3, 0362/4, 0365, 0366/1, 0370/2, 0370/3, 0370/4, 0370/6,
0385/2, 0452, 0456/2, 0456/3, 0456/6, 0456/7, 0456/8, 0458, 0467, 0468/10, 0468/11,
0468/12, 0468/13, 0468/14, 0468/15, 0468/17, 0468/18, 0468/19, 0468/2, 0468/20,
0468/21, 0468/22, 0468/23, 0468/24, 0468/4, 0468/5, 0468/6, 0468/7, 0468/8, 0468/9

Kaba-Foldesi gyepek HUHN20093

Nagyrabé

0386, 0387/10, 0387/7, 0387/9, 0388, 0389/2, 0389/3, 0389/4, 0390, 0393, 0394, 0395,
0396, 0397/1, 0397/2, 0399, 0400/2, 0400/4, 0400/6, 0408, 0419, 0421/1, 0421/10,
0421/11, 0421/4, 0421/6, 0421/7, 0421/8, 0421/9, 0422, 0424, 0425/1, 0425/2, 0425/3,
0426, 0427, 0428, 0429, 0430, 0431, 0432/2, 0433/1, 0433/2, 0434/1, 0434/2, 0435,
0437, 0438, 0439/2, 0439/4, 0439/5, 0439/6, 0439/9, 0440/2, 0441, 0442/5, 0442/6,
0444, 0445
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3. TAJRENDEZES

Nagyrabé Telepiilésrendezési terv 2012. évi médositasahoz

3/1. TAJRENDEZESI VIZSGALAT

Nagyrabé kozség telepulésrendezési tervének 2012. évi tervezett modositasa soran a
telepllés kozponti részén fekvd kastély kornyezetének rekonstrukcidja miatt, ill. egy
kulteruleti majorhoz kapcsoldédd terllet besorolasanak tisztazasa miatt valik
sziukségessé.

A valtoztatasi igények belteruletet, ill. a major esetében kuilterlletet érintenek.

Kulteruletek
A kultertleteket a major miatti valtozas érinti.
A beavatkozasi terilet ,Major bévitése” Eg>Gmg

A ,Peres” terlleten mikdddé major gazdasagi, ill. véderddvel van korulvéve. A major
kozuttal parhuzamos telek hatara mentén gazdasagi erdé besorolasu, 0,11ha teruletl
sav talalhaté. Ez a sav a valdésagban intenziven kialakitott és fenntartott zoéldfelllet,
mely a mezdgazdasagi uUzem elbterét alkotja, esztétikus megjelenésével, magas
bioldgiai potencialjaval erdsiti a mezégazdasagi Uzem megjelenését.

Belteruletek
A belteruleteket a kastélypark rekonstrukcioja miatti valtozasok érintik.

B beavatkozasi terilet ,,Kastélypark rekonstrukcié” Vt>K-id; Lf>K-id;
Z>K-id

A kastély és kornyezetének rekonstrukciojat a tulajdonosok miemléki szemlélettel
tervezik. Az épulet és a kornyez6 ingatlanok régi, még meglévé éplletei és
ndévényallomanya jellemzéen elhanyagolt allapotban van. Ezt ismerték fel a jelenlegi
tulajdonosok, akik nagyvonalu terveikkel kedvez6 valtozasokat akarnak Iétrehozni.

A kastély és a kdzvetlen ingatlana koruli ingatlanok egyuttesén komplex felujitast,
maemléki helyreallitast, miemlék jellegl Uj épitkezési, idegenforgalmi és sport
tevékenységet terveznek.

C Dbeavatkozasi terulet ,Telepiilés kozpont” Lf>K-id; Vt>K-tk; Z>K-tk

A kastély felujitasa, az idegenforgalmi fejlesztések miatt terileti atrendezésre van
szukség. Délkeleti iranyban falusias lakoterulet csatolodik a idegenforgalmi célu
kulonleges Ovezethez. A tombbelsében korabban kijeldlt, kozpark fejlesztésére jelolt
terllet a Telepulléskdzpont kilonleges 6vezet részévé valik.

D beavatkozasi terilet ,,Volt szeméttelep terulete” Kid>E

Abelteriilet E-i részén, a Bihardancshaza felé kivezetd Gt mentén helyezkedik el a
bezart, rekultivalt hulladékgytijté telep. A rekultivacié eredményeképp erddsitett felllet
keletkezett. A novényzet beallt, optimalis ndvekedésnek indult.

E beavatkozasiterilet ,,Meglévd kozpark atmindsitése” E>Z
A telepuléskdzpont és a Bihardancshaza kozott megépitett uj gyljtéut mentén fekvd
korabbi két oldali parlag teruletek intenziv zoldfeluletté valtak, és parkként Gzemelnek.
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3/2. TAJRENDEZESI JAVASLAT
Kilteriletek

A kultertleteket a major miatti valtozas érinti.

A beavatkozasi terilet ,Major bévitése” Eg>Gmg

A ,Peres” teruleten mikodé major és a kozut kozott talalhatd 0,11ha terlletl sav a
valosagban intenziven kialakitott és fenntartott zoldfelllet. Ahhoz, hogy ez a zdldfelulet,
mely a mez&gazdasagi Uzem elbterét alkotja, akkor éri el a kivant hatast, ha tobbszintes
(lehet6ség szerint 3 szintes) novényallomanya megfelel6, hosszu tavu fenntartasban
részesul, minek kovetkeztében tartésan, magas bioldgiai potencidljaval erésiti a
mezOgazdasagi uzem megjelenését. Javasolt a zOldfelllet intenzitasanak 3 szintessé
alakitasa, az intenziv fenntartas biztositasa.

Belteriiletek

A belteruleteket a kastélypark rekonstrukcioja miatti valtozasok érintik.
B beavatkozasi terilet ,,Kastélypark rekonstrukcié” Lf>K-id;

A kastély és kornyezetének rekonstrukciéja soran javasolt a terllet funkcionalis
egységekre bontani, melyek egymassal dsszefliggésben teljesithetik be feladatukat. Az
egyseégek kialakitasa és funkcioval valé megtoltése soran harmonikus 6sszefuggést kell
alkotni az épuletek-épitmények és a zodldfellletet formaldé elemek (ndvényzet,
burkolatok, vizfeluletek, utca butorok, stb.) kozaott.

A kastély kdzvetlen kdzelében a kastély stilisztikai jegyeihez illeszked6 stilusu, tajképi
kert alakitandd, melynek alapja a kastély kert lehetéség szerint rekonstrualhato
dokumentumai.

A terulet szallast biztosito teruletein épitenddé hazak (idegenforgalmi, ill. személyzet
elhelyezését szolgald) korul a kastély korabeli parasztkertek stilus jegyeit tukrozé kertek
alakitandok ki.

A sport terllet zoldfellletei a rendezvények igényeit kell kiszolgaljak, tehat az intenziv
fenntartas melletti magas biologiai potencialon kivil megjelenésukkel emelnitk kell a
rendezvények szinvonalat.

A kastély rekonstrukcio altal érintett tertlet D-i részén mélyfekvésl, vizallasos terulet
talalhatd, ahol a fenntartas szinvonalanak nodvelésével természetkdzeli vizes él6hely
alakithato ki, ujabb latnivaléval bévitve az idegenforgalmi attrakciok sorat.

C Dbeavatkozasitertlet ,Telepulés kézpont” Lf>K-tk; Vt>K-tk;Z>K-tk

A kastély felujitasa miatt terlleti atrendezésre van szukség. A jelenlegi telepulés
kozpont egy része a jelenleg szabalyozott Telepuléskdzpont-vegyes és falusias
Ovezetbdl olyan Telepuléskdzpont- kulonleges dvezetbe kerll atsorolasra, amely az
egykori kastély kornyezetében tervezett idegenforgalmi fejlesztések, és telepuléskepi
elvarasok érvényesitését jobban szolgalja.

A telepulés kozpont, valamint a bevezetd utak mentén az épitett kornyezet alakitasa
mellett javasolt olyan kdzosségi és privat zoldfellleti megjelenés biztositasa, mely a
helyreallitott és funkciokkal gazdagon kitoltott kastélypark turisztikai vonzerejét
kiteriesztheti a telepllés egészére. Javasolt a szabalyozasi tervben megjelenitett
szabalyok megfogalmazasa ezen zoldfeluletekre.
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D beavatkozasi terilet ,,Volt szeméttelep terilete” Kid>E

A belteriilet E-i részén, a Bihardancshaza felé kivezeté ut mentén helyezkedik el a
bezart, rekultivalt hulladekgydjté telep. A rekultivacio eredményeképp erddsitett felllet
keletkezett. A ndvényzet bedllt, optimalis ndvekedésnek indult. Javasolt a beallt zart
novényallomany megtartasa, és erdéként vald kezelése. A rekultivalt szeméttelep
terlletének tartézkodasra szant hasznalataval egyébként is célszerli néhany évtizedig
varni, a talaj boritas alatt beindulé kémiai és bioldgiai folyamatok lezarédasaig.

E beavatkozasiterilet ,Meglévd kozpark atmindsitése” E>Z

A telepuléskodzpont és a Bihardancshaza kozott megépitett uj gyajtéut mentén fekvé
korabbi két oldali parlag terlletek intenziv zoldfellletté valtak, és parkként Gzemelnek.
Javasolt a terulet hasznalatnak a valds funkcionalitashoz valé igazitasa. A korrekcid
jobban biztosithatia a megfelel6, hosszu tava, intenziv fenntartasi igények
biztositasanak hatterét.

Javasolt tajrendezési szempontu intézkedések

A telepulés kozpont, valamint a bevezeté utak mentén az épitett kdrnyezet alakitasa
mellett javasolt olyan kdzOsségi és privat zoldfellleti megjelenés biztositasa, mely a
helyredllitott és funkciokkal gazdagon Kkitoltott kastélypark turisztikai vonzerejét
kiterijesztheti a telepllés egészére. Javasolt a szabalyozasi tervben megjelenitett
szabalyok megfogalmazasa ezen zoéldfelluletekre.

A zoldfellletek formalasa érdekében a miel6bbi telepitések kivitelezése elvaras. Ezek
idegenforgalomra gyakorolt kedvezé hatasa megjosolhaté.

A kozlekedési teruletek novényallomannyal (gyeppel, cserjével, faval) valo
betelepitésének hasonldéan kiemelten nagy jelentésége van, a telepllésnek a tajban
vald6 megjelenését, a kulturalis emlékek erfsitését szolgaldé 2-3 szintes
novényallomanyok ill. ligetes fas allomanyok telepitésének a telepulési klimara, a
létmindségre és a turisztikai vonzerdre gyakorolt hatasa felbecsulhetetlen értéka.

A kastélypark és a kapcsolddé terlletek kevés egzoétaval, sok honos ndvényfajjal vald
betelepitése miel6bb szikséges. A novényzet novekedésnek indulasahoz, biologiai
potencialjanak kiteliesedéséhez idére van szikség. Ezen ndvényallomanyok
telepitésének a telepulési klimara és a létminéségre gyakorolt hatasa felbecsulhetetlen
ertéka.

Osszefoglalas

A tervmodositas telepulési-taji kornyezetre gyakorolt hatasa (a lokalis kornyezeti
alaphelyzetek valtozasatdl, a tajkarakter vissza allitdsatél-megvaltozasatol eltekintve)
nem mindsul jelentésnek. A kornyezeti hatasok altalanosan szinten tarto, vagy
kedvezbébb kornyezeti allapotokat eredményeznek, mint az eredeti tertlethasznalat
jelentett.

A valtoztatasok lokalisan az eredeti telepulési, taji kornyezetben a tajkép Iényeges
megvaltoztatasa nélkul valdsithaté meg és tarthato fenn.

A tajrendezési vizsgalatot, illetve értékelést a jelenlegi szerkezeti terv terulet
felhasznalasi és szabalyozasi elemeiben bekdvetkezb valtoztatasi igény tette indokoltta.
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A tajrendezési vizsgalat azzal, hogy feltarta a tervezett terllet felhasznalasok, illetve
beépitések altal varhato kornyezeti hatasok meértékét, megalapozta a tervmodositas
megvalositasanak jogszabalyi és kdrnyezetvédelmi lehetéségét.

A terv és modositasa alapvetben nem eredményez az eredeti allapottol a
megengedettnél kedvezdltlenebb koérnyezeti hatasokat, igy a hatasaban taviatban
els6sorban koérnyezeti, tajképi, gazdasagi, és tarsadalmi vonatkozasban minésdl
Jelentésebbnek!

A tajrendezési vizsgalat a tajhasznositasi érdekeket szem el6tt tartva megfelelbnek
tartia a szerkezeti és szabalyozasi tervi célokat, azokat megfelel6 részletességgel
torekedett leirni és mindsiteni. A teljes részletességl leirast a Telepulésszerkezeti és
Szabalyozasi terv médosité anyaga tartalmazza!l

A varhat6 hatasok tekintetében megoldhatatlan ellentmondasokat nem talait.

A terv Osszességében biztositja a fenntarthaté fejlédés gazdasagi, infrastrukturalis,
telepulési és tarsadalmi feltételeit. Megfogalmazza a kornyezeti és természeti, 6koldgiai
értékekkel vald hatékony gazdalkodas eszkdzeit, céljait.

Osszességében a tervmoédositds tdjképre gyakorolt hatisa a megengedett
értékeken beliili valtozasokat eredményezi. Az elkészitett tajrendezési vizsgalat,
illetve tajrendezési értékelés a szerkezeti terv és szabadlyozasi terv tajrendezési
alatamaszté munkarészét megalapozo6 anyagként elfogadasra javasolt.

A tajrendezési értékelés alapjan a teriiletre vonatkoz6 szerkezeti és szabalyozasi
terv médositasa elfogadasra javasolt.

Megjegyzés!
A tajrendezési értékeléshez tartozo, szerkezeti és szabalyozasi tervlapot a
telepllésrendezési tervdokumentacio tartalmazza!

Debrecen, 2012. 12.

Zsila Laszl6
OKI. taj- és kertépitész mérnok
Tk-09-0583/13
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A bioldgiai aktivitasérték valtozasa
Nagyrabé Nagykozség Telepiilésrendezési tervének 2012. évi modositasakor

Valtozas Teriilet Biologiai Biologiai Biologiai
jele Nagysaga Viltozasjellege aktivitasérték a aktivitasérték a aktivitasérték
(Ha) valtozas elott valtozas utan valtozasa
1/A 1,3 Lf->Kid 1,3x2,4= 3,1 1,3x1,5= 2,0 - 1,1
1/B 2,8 Lf->Vt-3 2,8x2,4= 6,7 2,8x0,5= 14 -53
1/C 1,6 Z->Vt-3 1,6 x 6,0=9,6 1,6 x 0,5= 0,8 -86
1/D 0,4 Kid->Vt-3 0,4x 1,5= 0,6 0,4x0,5=0,2 -0,4
Feliiletmindség-vizfeliilet 1,0 x 6,0=6,0 +6,0
1/E 1,6 Lf->Vt-3 1,6 x 2,4= 3,8 1,6 x 0,5= 0,8 -3,0
1/F 1,1 Lf-=>Vt-3 1,1x24= 2,6 1,1 x0,5= 0,6 -2,0
1/H 1,4 Vt-1->Vt-3 1,4x0,5= 0,7 1,4x0,5= 0,7 0
1/1 1,9 Vt-1->Vt-3 1,9x0,5= 1,0 1,9x0,5= 1,0 0
1/] 0,9 Vt-2->Vt-3 0,9x0,5= 0,5 0,9x0,5= 0,5 0
2/A 3,5 Kid->Eg 3,5x 1,5= 5,2 3,5x9,0=31,5 +26,3
2/B 2,1 Ev->Z 2,1 x9,0=18,9 2,1,x 6,0=12,6 -6,3
2/C 1,8 L{->Vt-3 1,8 x2,4= 4,3 1,8 x0,5= 0,9 -3,4
2/D 4,4 Vt-3-> Vt-3* 4,4x0,5= 2,2 4,4x0,5=2,2 0
0,7 Vt-2-> Vt-3 0,7x0,5=0,4 0,7x 0,5=0,4 0
2/E 1,3 Vt-> Vt-3 1,3x0,5= 0,7 1,3x0,5=0,7 0
0,5 Lf->Vt-3 0,5x24=1,2 0,5x0,5=0,3 -0,9
3/A 0,1 Eg->Gmg 0,1 x9,0= 0,9 0,1 x0,7= 0,1 -0,8
3/B 0,5 Eg->Gmg 0,5x9,0= 4,5 0,5x0,7= 04 -4,1
3/C 0,8 Mgy->Eg 0,8 x 3,7= 3,0 0,8x9=7,2 4,2
4/A 0,5 LF->Gksz 0,5x24= 1,2 0,5x0,4= 0,2 -1,0
4/B 0,2 KOu->Lf 0,2x0,6= 0,1 0,2x24= 0,5 +0,4
A biologiai aktivitasérték osszesitett valtozasa 0,0

A biologiai aktivitasérték szinten tartdsa a pozitiv és negativ valtozasokat 0sszegezve,
biztositott!




3/3. ZOLDFELULETI RENDSZER ALAKITASI JAVASLAT

Kiemelt torténeti utcaképi szabalyozas

KIEMELT TORTENETI UTCAKEPI SZABALYOZAS

Zoldsav

A telepulés kozponti terlleteinek kijelolt utcaban az utca kép egységes, Alféldre
jellemzb megjelenését az épitett elemeken kivul a ndvényzetnek is hangsulyoznia kell.
Az utcakat két oldali fasorral javasolt betelepiteni. A fasorokat zoldsavban Kkell
elhelyezni. A Zoldsav szélessége (amennyiben szukséges, vizelvezetd arokkal egyutt)
min. 2m, burkolt felllet hataratdl burkolat felllet hataraig vagy épitmény falazataig. A
zoldsavban a fakon kivul gondozott gyep legyen telepitve, de a kijeldlt utca szakaszok
20%-an min. 0,5m széles viragagyasok kialakitdsa indokolt.

A fokozottan kiemelt utcakép védelmi Ovezetben, kozteruleteken kivanatos a levegében
feszitett kdézm( haldzatok és bekdtések megszintetése, haldzat-felujitas esetén
kotelez6 jelleggel.

A fasorokat alkoto fajok a fokozottan kiemelt utcaképi Ovezetben a kozséget 6vezd
terllet honos fajaibdl ill. azok fajtaibdl allhatnak:

Acer campestre — mezei juhar
Quercus robur — kocsanyos tolgy
Fraxinus angustifolia — magyar kéris
Fraxinus excelsior — magas kdris
Pyrus communis — vadkorte

Prunus cerasifera — myrobalan szilva
Acer platanoides — korai juhar

Tilia cordata — kislevell hars

Tilia platyphyllos — nagylevell hars
Malus baccata — arany alma

Alnus glutinosa — enyves éger
Crataegus laevigata — kétbibéjli galagonya
Sorbus aria — lisztes berkenye
Sorbus aucuparia — madar berkenye
Sorbus domestica — hazi berkenye
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Torténeti utcaképi szabalyozas

TORTENETI UTCAKEPI SZABALYOQZAS

Zoldsav

A szomszéd telepulések feldl a telepllés kdzpontjaba vezetd kijelolt utcakban az utca
kép egységes, Alfoldre jellemz6 megjelenését az épitett elemeken kivul a névényzetnek
is hangsulyoznia kell.

Az utcakat két oldali fasorral kell betelepiteni. A fasorokat zoldsavban kell elhelyezni. A
Zoldsav szélessége (amennyiben szlkséges, vizelvezetd arokkal egyudtt) min. 2m,
burkolt felulet hataratdl burkolat felulet hataraig vagy épitmény falazataig. A z6ldsavban
a fakon kivul gondozott gyep legyen telepitve, de a fak alatt cserjék, sdévények,
talajtakaré agyasok, viragagyasok kialakitasa is megengedett.

A fasorokat alkotd fajok a fokozottan kiemelt utcakép fajaibdl ill. azok fajtaibdl a
kovetkezd taxonokkal kibdvitve allhatnak:

Tilia tomentosa — ezust hars

Quercus cerris — cser tolgy

Quercus petraea— kocsanytalan tolgy

Quercus rubra — voros tolgy

Aesculus x carnea 'Briotii’ — bibor vadgesztenye
Pyrus ssp — diszkorte fajtak

Prunus serrulata ssp — japan cseresznye fajtak
Carpinus betulus - gyertyan

Acer tataricum — tatar juhar

Faxinus ornus — viragos kdris

Coryllus colurna - torokmogyoré

Amelanchier sp — fanyarka fajok, fajtak
Crataegus cruss-galli — nagytovisi galagonya
Crataegus lavellei — fényeslevelli galagonya
Crataegus mordenensis — nagyviragu galagonya
Crataegus pinnatifida — nagyviragu galagonya
Gleditsia triacanthos — lepényfa

Malus ssp. — diszalma fajtak

Parrotia persica — perzsa varazsfa

Sorbus sp. — berkenye fajok
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Kastélypark, torténeti rekonstrukcid, idegenforgalmi teriilet szabalyozas

KREATIV TORTENETI REKONSTRUKCIOS TERULET

(IDEGENFORGALMI TERULET- KASTELYPARK £S KORNYEZETE)

Kastélypark torténeti rekonstrukcio

A kastély park felujitasa a kastély stilusahoz, és a kert eredeti kialakitasanak modjahoz
kell igazodnia. A fellelhet6 dokumentumok (fénykeépek, leirasok, stb.) szerint tajképi kert
terllt a kastély korul. Az exkluziv megjelenés és a kor kdvetelményei szerint nagy
mennyiségl egzota élt a kertben. Ezért faji megkotés nincs, nyitvatermok telepitése is
kivanatos. Nagy faj- és fajta gazdagsag alkalmazasa szikséges.

Sport terilet

A sport terulet koruli novény telepitések egy részének funkcidja az exkluziv megjelenés
biztositasa, masik részének pedig a tajhoz valdé csatlakozas és beilleszkedés
megjelenitése. Ezért az istallo elbtti tér, valamint a versenypalya korul egzétak,
nyitvatermék, akar a természetben nem megtalalhatdé formaju novények telepitése
indokolt, mig a ravezet6 utak mentén és a keretez6 hatarok mentén a taj honos
novényzetéhez igazodo fak telepitése szukséges.

Idegenforgalmi szallasok terilete

A turistak elszallasolasara szolgaldo hazak koruli kertek a parasztkertek stilusaban,
novényzetével legyenek kialakitva. Itt nem szerepelnek sem 6rdkzoldek, sem egzoéta
fajok, csak a honos ndvényzet. A novényzet 0sszetétele a fakon kivll a cserjékre és az
évelbkre is kiterjed. A fak els6sorban a gyumdlcsot termé fajokbdl all, a cserjék
nagyrészt diszitd értékkel birnak, az ével6k a diszitésen tul gyakran flszer- és
gyoégynovény gyanant is hasznalhatok.

Az idegenforgalmi szallastertlet kertjeit alkotd fajok a terllet honos fajaibdl ill. azok
fajtaibol allhatnak:

Mespilus germanica — naspolya
Cydonia oblonga — birs

Pyrus domestica — korte

Malus domestica - alma
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Cerasus avium — cseresznye
Cerasus vulgaris — meggy
Prunus domestica — szilva
Prunus armeniaca — kajszibarack

Syringa vulgaris — k6zonséges orgona
Prunus nana — torpe mandula

Prunus triloba — szilva r6zsa, bazsar6zsa
Viburnum opulus 'Roseum’ — labdarézsa
Cornus mas — husos som

Forsythia intermedia — aranyfa

Spirea sp. — gyongyvesszd

Viburnum sp. — bangita fajok és fajtak
Weigela sp. — rozsalonc fajtak

Iris germanica ssp — ndszirom fajtak
Delphinium sp — szarkalab fajtak

Paeonia officinalis — punkosdi rozsa

Aster amellus — csillag 6szir6zsa

Campanula glomerata — csomdés harangvirag
Linum perenne — ével6 len

Geranium sanguineum — piros golyaorr
Pseudolysimachion sp — veronika fajok

Idegenforgalmi teriilet DK-i-i, kiils része

A sport terulettél D-re csatlakoz6é vizgazdalkodasi terllet latvanyos vizes él6hellyé
alakithaté. Novényallomanya az idegenforgalmi funkcié miatt nem kizar6lag honos
novényekbdl (fas- és lagyszaru) alljon. A vizes éléhelytél D-re fekvé nagy kiterjedési
rész legel6ként, kaszaloként funkcional, ennek megfelel6en kizarolag fiufélékkel
telepitendé be.

Személyzet elszallasolasara szolgalé lakéhazak teriilete

A szabalyozasi elbirasok a telepulésképvédelmi Ovezet lakdkertjeire vonatkozo
el6irasokkal megegyeznek.
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Telepiilésképvédelmi ovezet szabalyozas

TELEPULESKEP VEDELMI OVEZET
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Intézmény kertek

Az intézmény kertek nagyrészt honos fajokbdl alljanak, kiegészilve néhany egzétaval,
O0rokzold nyitva termdvel. A nagyobb kertméretek miatt szukséges a kert felllet
funkcionalis felosztasa, a névényekkel vald térformalas, és egyéb kerti berendezések,
épitmények hasznalata (jatszoszerek, szobrok, kerti butorok, stb.).

Lako kertek

A lakdkertek a hagyomanyos magyar parasztkertek stilusaban legyenek kialakitva. A
kertek funkciéi és formai kialakitdsa és novény allomanya a lakbhazhoz viszonyitott
helyzetétdl flugg.

El6kertek

Az elbkertek kizardlag diszité funkciojuak, de a bennuk Iévé novényzet flszer- és
gyoégynovénykényt is hasznalhatd. Fas szaru cserjékbdl, ével6kbél, esetleg egynyari
névényekbdl all:

Syringa vulgaris — k6zdnséges orgona
Prunus nana — torpe mandula

Prunus triloba — szilva rézsa, bazsardzsa
Viburnum opulus 'Roseum’ — labdarézsa

Iris germanica ssp — nészirom fajtak
Delphinium sp — szarkalab fajtak

Paeonia officinalis — punkosdi rozsa

Aster amellus — csillag 6szir6zsa

Campanula glomerata — csomdés harangvirag
Linum perenne — ével6 len

Geranium sanguineum — piros golyaorr
Pseudolysimachion sp — veronika fajok
Alcea rosea — kerti malyvardzsa

Achillea ptarmica — kenyérbél cickafark

Nagyrabé Nagykozseg Telepulésrendezési tervének 2012. évi mdodositasa 62



Leucanthemum margaritae — 6rias margitvirag
Lysimachia punctata — pettyegetett lizinka
Polemonium caeruleum — csatavirag

Primula veris — tavaszi kankalin

Thymus serpillum — kakukkfi

Viola odorata — illatos ibolya

Dryopteris filix-mas — erdei pajzsika

Tulipa ssp — tulipan fajtak

Narcissus poeticus ssp — szentgyorgy virag fajtak
Pulsatilla grandis ssp — leanykokorcsin fajtak
Rosmarinus officinalis — kerti rozmaring

Ruta graveolens — kerti ruta

Salvia nemorosa — ligeti zsalya

Salvia officinalis — orvosi zsalya

Saponaria officinalis — orvosi szappanfi
Sedum sexangulare — hatsoros varjuhagj
Sedum acre — borsos varjuh3gj

Sedum album — fehér varjuhaj

Sedum rupestre — kdvi varjuh3;j

Oldal kertek

A parasztkertek oldalkertje a valamikori allattartas miatt csak fas szard novények
nevelésére volt alkalmas. Ezért a gyepen kivul csak fas szaru novények, elsésorban
gyumolcs termé fak és cserjék, masodsorban disz cserjék telepithetdk, orokzoldek és
nyitvaterm6k csak kis szamban Ultethet6k (a meglévd ilyen noévényzet kivagasa nem
célszeri), mivel a régi parasztkertek hagyomanyai k6zott nem voltak ilyenek:

Mespilus germanica — naspolya
Cydonia oblonga — birs

Pyrus domestica — korte

Malus domestica - alma

Cerasus avium — cseresznye
Cerasus vulgaris — meggy
Prunus domestica — szilva
Prunus armeniaca — kajszibarack

Cornus mas — husos som

Viburnum opulus 'Roseum’ — labdarézsa
Syringa vulgaris — k6zonséges orgona
Viburnum sp. — bangita fajok és fajtak
Forsythia intermedia — aranyfa

Spirea sp. — gydongyvessz6

Hatso kertek

A hatso kertek zoOldség és gyumolcs novényekkel telepitenddk. Feltétlenul vegyes
allomanyok kialakitasa szikséges. Mindenképpen javasolt, hogy legyenek koztik
flszernovények is:

Levisticum officinale — lestyan
Ocimum basilicum — bazsalikom
Raphanus sativus — fekete retek
Anethum graveolens - kapor
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Osszefoglalas

A telepulés kodzpont, valamint a bevezeté utak mentén az épitett kdrnyezet alakitasa
mellett javasolt olyan kdzOsségi és privat zoldfellleti megjelenés biztositasa, mely a
helyredllitott és funkciokkal gazdagon Kkitoltott kastélypark turisztikai vonzerejét
kiterijesztheti a telepllés egészére. Javasolt a szabalyozasi tervben megjelenitett
szabalyok megfogalmazasa ezen zoéldfelluletekre.

A zoldfeluletek (kertek, zOldsavok) formalasa érdekében a miel6bbi telepitések
kivitelezése javasolt. Ezek idegenforgalomra gyakorolt kedvez6 hatdsa megjosolhato.

A kozlekedési teruletek novényallomannyal (gyeppel, cserjével, faval) valo
betelepitésének hasonldéan kiemelten nagy jelentésége van, a telepllésnek a tajban
valé6 megjelenését, a kulturdlis emlékek erfsitését szolgaldé 2-3 szintes
novényallomanyok ill. ligetes fas allomanyok telepitésének a telepulési klimara, a
létmindségre és a turisztikai vonzerdre gyakorolt hatasa felbecsulhetetlen értéka.

A kastélypark és a kapcsolddé terlletek kevés egzoétaval, sok honos novényfajjal vald
betelepitése miel6bb (2013. év veégeéig) szukséges. A novényzet novekedésnek
indulasahoz, bioldgiai potencialjanak kiteliesedéséhez idére van szikség. Ezen
novényallomanyok telepitésének a telepulési klimara és a létminéségre gyakorolt
hatasa felbecsullhetetlen értékd.

A telepulésképvedelmi Ovezet kertjeinek kialakitasa a XIX.-XX. szazad falusi kertjeinek
stilusaban és névényzetével sziikséges.

Ezek a noOvénytelepitési elbirasok segitik az idegenforgalmi vonzerd novelését.
Egységes alkalmazasa esetén egyedulalld karaktert biztosithat a telepulésnek az
idelatogato vendégek szamara.

Megjegyzés!
A zoldfeluleti rendszer szabalyozasi el6irasaihoz tartozo, szerkezeti és szabalyozasi
tervlapot a telepulésrendezési tervdokumentacié tartalmazza!

Debrecen, 2012. 12.

Zsila Laszl6
OKI. taj- és kertépitész mérnok
Tk-09-0583/16
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3/4. KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

Nagyrabé Nagykozség Telepllésrendezési terv 2011. évi modositasanak
meghatarozé elemét jelenti, az Echerolles kastély és kdrnyezetének idegenforgalmi
célu fejlesztése, a telepllés csatlakozé terlleteinek, a telepulés kdzpontjanak, és a
telepllésre bevezetd utakat kisérd lakoéterlletek telepulésképi megjelenését javitd
szabalyozas, kidolgozasa.
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Az Echerolles kastély és kornyezetében kijelolt és délkeleti iranyban bdvitésre szant
idegenforgalmi 6vezetet ,Kreativ torténeti rekonstrukcios” teriletként lettek kijeldlve,
hosszutavu fejlesztési elképzelés szerint.

A kastély kdrnyezetében megvaldsitani tervezett lovas turisztikai, lovas versenysport,
tovabba a falusi turizmus, pihend, ellaté és Gdulési célu Iétesitményeinek kialakitasat

célzé fejlesztések rendezési tervi feltételeinek biztositasa, a telepllésrendezési
tervmddositas kiemelt feladat volt.
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Az érintett terlletegység szabalyozasi terve, épitési elbirasai ugy készultek, hogy az
egykori kastély és kdérnyezete, a szukséges fejlesztések megvaldsulasa utan is
szerves egységben maradhasson a telepllés kozponti részével, a
telepllésszerkezettel és a telepulésképpel.

A terlleten nemzetkdzi szintl lovasversenyek Ilétesitményei, idegenforgalmi
szallashelyek, pihend, rekreacios létesitmények elhelyezését tervezik. Az egykori
kastély és kornyezetében megvaldsitani tervezett autentikus ,korhl” épitészeti
hagyomanyok megjelenitése érdekében kiegészitd épitészeti eldirasokat is tartalmaz
a Hész tervezete. Az idegenforgalmi tertlet tervezett bdvitésével ésszhangban a
kastélypark jelenlegi ingatlananak nyugati oldalan 1évé keskeny utcan, a hatalyos
rendezési tervben kijeldlt telepulési szintl sporttertletig vezetd gyalogut (sétany)
elhagyasra keriill. Uj szerkezeti, kozlekedési kapcsolatot jelent viszont, az
idegenforgalmi hasznositasu terulettél (kastélyparktdl) induld, a telepulési szintd
sportterllet ill. a beltertlet délkeleti szélén |évd lakoterlilet mellett a strandfirdé
teruletéig vezet6 omnibusz tervezett nyomvonala ill. annak szabalyozott kozlekedési
Ovezetbe sorolt tertlete.

A terlleten a nemzetkdzi versenyek lebonyolitasara is alkalmas lovaspalya,
kornyezetének parkositasa, az istallo épulet, karamok, szénatarol6 mar elkészult, a
kastélyparkot o©vezd kerités és egykori O&rtorony eredeti formajaban kerult
megujitasra.. A lovarda épitési engedélyezési tervei is elkésziltek. Jelenleg is tart az
egykori kastélyépulet felujitasa.

Az idegenforgalmi szallashelyeket magaba foglald, korhlien megépiteni tervezett

falusi épuletegyuttes tervezési munkai megkezdddtek.
oy W
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4. OROKSEGVEDELEM

A telepulésrendezési tervmddositas folyamatanak elsé GUtemében, a fejlesztési program
kidolgozasat is megalapozva, elkészitésre kerult Nagyrabé Nagykozség
Ordokségvédelmi hatastanulmanya. Ezzel egyidében elkészilt a Helyi értékvédelmi
rendelet tervezete is. Az oOnkormanyzat nagy jelentdséget tulajdonit a torténeti
szempontbdl értéket képvisel§ épitészeti értékek, telepllési kdrnyezet, hagyomanyok
megolrzésének.

A rendezési tervmodositast megalapozé fejlesztési programnak, az ezzel kapcsolatos
feladatok fontos részét képezik.

.,Nagyrabé Nagykodzség Telepllésrendezési terv 2012. évi modositasanak
meghatarozé elemét jelenti , az Echerolles kastély és kornyezetének idegenforgalmi
célu fejlesztése, a telepllés csatlakozo terlleteinek, a telepulés kdzpontjanak, és a
telepulésre bevezetd utakat kisérd lakoteruletek telepulésképi megjelenését javito
szabalyozas, kidolgozasa.

Olyan helyi értékvédelmi rendelet és helyi értékvédelmi- teleplléskép védelmi
szabalyozas kidolgozasa szukséges, mely a telepulés épitett orokségének megovasan
kival, a telepuléskép védett értékekhez méltod fejlesztését- fokozatos atalakulasat is
el6seqiti.

E cél elérése érdekében, szikséges kijeldlni azokat az utca szakaszokat, ahol a
telepuléskép mélto fejlesztése érdekében kulon elbirasok kidolgozasa szukséges.

Szukséges kijelolni annak a Telepuléskép védelmi Ovezetnek a teruletét, melynek
telepllésszerkezetben elfoglalt helye, a varhaté idegenforgalmi latogatottsag is
indokolja a teleplléskép teljes teruletegységre vonatkozd szigorubb telepulésképi,
utcaképi, tertlet hasznalati kiegészité szabalyozasat.”

A  tervdokumentaciohoz mellékelt CD tartalmazza, az Orokségvédelmi
hatastanulmanyt, az értékvédelmi rendelet tervezetét.

Az Orokségvédelmi Hivatal nyilvantartdsaban szerepld, régészeti szempontbol
figyelmet érdemld terlletek a hivatal adatszolgaltatdasa alapjan a tervlapokon
pontositasra, aktualizalasra kerultek. Jelen modositasok kidolgozasakor régészetileg
érintett tertletek beépitésre szant felhasznalasba, épitési dvezetbe vald atsorolasa nem
tortént. Amennyiben egy késébbi fejlesztés régészeti nyilvantartasban szerepld terilet
érint, ugy a tervezett beruhazas el6készitd szakaszaban, annak koltségterhére
elkészitésre kerll a helyszini bejarason is alapuld régészeti hatastanulmany.
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5. KOZLEKEDESFEJLESZTES

A telepulést érinté szerkezeti jelentéségli kozlekedési elemek:

Orszagos mellékutak

e Az igazgatasi teruleten halad keresztul a 4213 sz. Biharnagybajom- Berettyoujfalu
iranyu, és a 4805 sz. Debrecen- Nagyrabé kozotti orszagos mellékat. Mindkettd
térségi jelentéséggel is rendelkezik.

o Térségi jelentdségl mellékut fejlesztés a 42112 sz. orszagos mellékut és annak déli
iranyu tovabbvezetése Darvas telepulésig.

e Nem térségi jelentéségli orszagos mellékutként jeldli a telepulésszerkezeti terv,
O0sszhangban a megyei TrT-vel, a Nagyrabé - Bihardancshaza kézotti 4226 jell utat.

Gydjtéutak

Damijanich utca meglévs- megmarado szélességgel

Liszt Ferenc utca megmarado szélességgel (Kivéve a Kossuth utca csomdpontot,
ahol a szabalyozasi terven jelOlt szélesités szlkséges.)

Nadasrét utca és északi megmaradod szélességgel, iranyba tervezett folytatasa 16,0
m szélességgel.

Hunyadi utca - megmarado szélességgel

FUsti utca - megmaradé szélességgel

Kiemelt jelent6séqli mezdégazdasagi utak (f6 dldutak)

o A telepulésszerkezeti terven kijeldlt mez6gazdasagi utak

Kotottpalyas kozlekedés:

e Omnibusz tervezett nyomvonala (A kastélypark és a strandflird6 terulete kozott)

Gyalogos és Kerékpar utak

e Az igazgatasi terlleten halad keresztll a 4213 sz. és 4805 sz. orszagos mellékutak
mellett tervezett megyei jelentdségi kerékparut.

o Liszt Ferenc utca déli ill. keleti oldalan tervezett telepulési szintl kerékparut
fejlesztés,
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A 2012. évi rendezési tervmodositas soran tervezett fejlesztések, valtoztatasok

A telepullésrendezési tervmodositas soran az igazgatasi terllet beltertleten kivdli része
gyakorlatilag nem érintett, igy a fels6bb szinti tervekhez torténé igazodas
kotelezettsége, pontosabban telepulésrendezési tervi vonzatainak atvezetési
kotelezettsége, jelen tervmddositas soran a kulterilet vonatkozasaban nem allt fenn.

Ennek kinyilvanitasa azért is rendkivul fontos, mert a megyei teruletrendezési terv
Nagyrabé igazgatasi teruletének déli részén tartalmazza az M4 gyorsforgalmi ut
kiépitését, valamint Biharnagybajom és Nagyrabé igazgatasi teruletének talalkozasanal
egy kulénszintl kozuti csomépont kiépitését is. A gyorsforgalmi Ut szerkezeti tervi
jeloléseének, ill. szerkezeti vonzatai atvezetési kotelezettségének elhagyhatdésaga azért
is szerencsés jelen helyzetben, mert jelenlegi informaciok szerint az M4 gyorsforgalmi
ut nem ezen a nyomvonalon fog megvaldsulni. A dél-bihari nyomvonal nem kapta meg
a szukséges kornyezetvédelmi engedélyt, igy a 42-es fouttdl északra létesuld
nyomvonalnak van a jov6ben realitasa.

Az orszagos és térsegi jelentéseégl kozlekedési haldzat meglévd és tervezett elemeit a
telepllésrendezési terv az M4 gyorsforgalmi ut nyomvonalatdl eltekintve a
tertletrendezési tervvel 6sszhangban tartalmazza.

."":/. "'\\
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Orszagos uthalézat:

A Nagyrabé Nagykodzséget érintd orszagos kozlekedési halézatban, hatalyos
telepulésrendezési tervben elhatarozott fejlesztéseket tekintve a 2012. évi modositas
alkalmaval valtozas nem tortént. Tovabbra is fejlesztési elemként szerepel, térségi
jelentéségi mellékutként, a 42113 sz. orszagos mellékut déli iranyu tovabbvezetése
Darvas telepulésig.
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Kiszolgald utak:

A kiszolgald utak vonatkozasaban, az érintett terlletegységek megjeldlésével, az alabbi

valtoztatasok torténtek:

1.) A kastély korul kijelolt idegenforgalmi célu kulonleges terulet bdvitése soran
megsziintetésre keriil a Feszti Arpad utca szabalyozasi terven jeldlt keleti része, a
Rétszentmiklos utcardl nyild 444/2 Hrsz-u utca illetve annak déli iranyban tervezett
meghosszabbitasa, A Rakoczi Ferenc utca 412 Hrsz-u kastélypark felé bekotd
szakasza.

2.) A szabalyozasi terv modositasakor megszuntetésre kerul a Hunyadi Janos utcat
Rétszentmiklos utcaval 0sszekotd, Arany Janos utcaval parhuzamos, tervezett
tombbelsét feltard ut.

3.) A 42112 j. orszagos mellékut mellett 1év6 major kisebb teruletbdvitését iranyozza
el6 a rendezési terv médositasa, de ennek kdzlekedési vonzata nincs.

4.) A teruletegységet érintd kozlekedési valtozas, hogy az Esze Tamas utca hatalyos
szabalyozasi tervben elbiranyzott Rétszentmikldés utra torténd meghosszabbitasa
elmarad. Igény esetén az érintett lakdingatlanok magan utca nyitasaval oldhatjak
meg, az utca korabban tervezett tovabbvezetése esetén megvaldsithatd
telekalakitasokat.

Kerékparos- és gyalogos utak:

A hatalyos telepulésszerkezeti terv jelenleg is tartalmaz térségi szinti kerékparut
nyomvonalat, de a szabalyozasi terv ezt kildon nem &brazolja. A rendezési
tervmddositas soran, 6sszhangban a megyei teruletrendezési tervvel, kiegészitésre
kerllt a hatalyos telepllésszerkezeti tervben jeldlt nyomvonal, illetve a nyomvonalakat a
modositott szabalyozasi tervlap mar tartalmazza. A D6zsa Gyorgy utca nyugati oldalan
és a Kossuth Lajos utca Nadasrét utcatél nyugati iranyban 1évé szakaszanak déli
oldalan épitendd térseégi jelentéségl kerékparut szabalyozasi terven torténd kijeldlése uj
szabalyozasi elemet jelent.

Az idegenforgalmi terulet tervezett bévitésével 6sszhangban a kastélypark jelenlegi
ingatlananak nyugati oldalan 1évé keskeny utcan, a hatalyos szerkezeti tervben kijelolt
telepulési szintl sportteruletig vezetd gyalogut (sétany) elhagyasra kerul.

Kotottpalyas kozlekedés:

Uj szerkezeti, kdzlekedési kapcsolatot jelent az idegenforgalmi hasznositasu teriilettdl
(kastélyparktdl) induld, a telepullési szintl sporttertlet ill. a beltertlet délkeleti szélén
levé lakoterulet mellett a strandflrdd teruletéig vezet6 omnibusz tervezett nyomvonala.
A 16 vontatta, hagyomany6rzd, idegenforgalmi latvanyossagként tervezett) vasut, azaz
Omnibusz szamara 6 meéter szélességl kozlekedési teruletsav kerult kiszabalyozasra.
A kocsik javitasara, tarolasara szolgalé ,Remiz’, a kastély kornyezetében Kkijeldlt
idegenforgalmi hasznositasu kulonleges terlleten lesz elhelyezve, ugyanugy, mint az
omnibusz nyomvonalanak északi, kastély parkon bellli folytatasa.

Léqgi kozlekedés:

A kastély teruletén lehet6éség van kis repulégép le- és felszalld fuves palya
létrehozasara iranyitétoronnyal, hangarral. A telepitést meg kell el6zze egy részletes
hatasvizsgalat és szakagi engedélyezési tervek készitése, melyeket a szikséges
szakhatosagokkal jova kell hagyatni.

Nagyrabé Nagykdzség Telepilésrendezési tervének 2012. évi mddositasa 68



0.50

4213.sz2.0.k. ut

Rétszentmiklos utca
B.IV.c.C.
egyoldali jarda és masik oldali kozos gyalogos kerékparos Ut

16.50

8.55

7.95

1.75

325

325

Lovasut - Kiszolgalo ut

1.50

lZ07728728 /00N,

—0.30

B.VI.d.D.
6.00 8.00
3.00 5.00

3.00 3.00 6.00

138 —-—1.38

162 0754 | —~t075 162 —10.75 1 2.25 2.25 L 075 +— 150 - 0,50

25 02 ‘ ‘

0.38 0.38




0.50 1

onallo jarda és onall kerékparos Ut

4213.sz. 0.k. Ut

Rétszentmiklos utca
B.IV.c.C.

16,50
855 795
e }\ 650
105 4175 325 325 175 235

7 7 7 7 77

0.60




6. ViZl KOZMUVEK FEJLESZTESE

6/1. Vizellatas

A telepulés vizellatasa a Bihartordan lévé vizmarél van ellatva. Ez a vizm( latja el
Bihartordat, Bihardancshazat és Nagyrabét ivovizzel. A szlikséges ivovizet 2 db
mélyfurasu kut biztositja, |. sz. kut nincs. A kutak vizmin6sége nem tesz szikségessé
vizkezelést, csak gaztalanitast és hypos fert6tlenitést alkalmaznak.

Viztermelési technologia: a kutak vizét buvarszivattyuval a térszini tarolokba nyomjak.
Innen a haldzati szivattyuk nyomjak a halézatba. A szikséges nyomast hidrofortartalyok
biztositjak.

Harom térszini tarold van: 100 m®, 200 m®, 50 m®. A gaztalanité az 50 m>-es taroldn
uzemel.

Bihardancshazan lévé vizmikut jelenleg nem tGzemel (tartalék). A vizfogyasztas miatt
jelenleg a Bihartordan Iév6 kett6 kut kozul csak a Ill. sz. kuat Uzemel, amit a
kézelmultban furtak. A vizellatas megoldasanal figyelembe vették Sap vizigényét is,
mert az ottani kut vizmin6sége nem megfelel6, és gazdasagosabb errdl a vizmrdl
ellatni Sapot is, mint Uj kutat furni.

Kapacitas adatok:

Kutak viztermelése

Il. sz. kat
Kitermelhetd vizmennyiség: 1408 m®22 h
Kut szivattyd: 1188 m*/22 h
[ll. sz. kat
Kitermelhetd vizmennyiség: 1760 m%22 h
Kut szivattyd: 1650 m*/22 h

Kutakbol kitermelhetd vizmennyiség 0sszesen: 3168 m*22 h

Kutszivattyuk kapacitasa 0sszesen: 2838 m*/22 h
Halozati szivattyuk:

3 db TTA-42/IV (ebbél 1 db tartalék) 1650 m*/22 h
Gaztalanito: 1320 m*22 h
Vezeték: 1527 m%22 h
Tarozok (Bihartordan)

3 db térszini tarozé 350 m%db

2 db hidrofor 2000 I/db
Vizm{i mértékado kapacitasa: 1320 m%d
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Ertékesitett vizmennyiség Nagyrabé telepiilésen 2003-ban: 63821 m® volt, ami 175
m°/d napi atlagos vizfogyasztasnak felel meg. A lakdnépesség szama 2700 8, igy a
napi atlagos vizfogyasztas 65 dm>/f8,d volt.

A telepulésen korvezetékes kialakitasu halézat uzemel DN 80 jellemz6 mérettel, NA
100 méretl gerincvezetékkel. A halézat hossza 22,5 km, a bekotések szama 914 db,
ebbdl lakossagi 870 db.

A halézaton ivoviz vételezésére kdzkutak, a tlzoltashoz sziikséges viz biztositasara
altalaj, valamint talaj feletti tzcsapok vannak felszerelve

Szerelvények:
Kdézkut 27 db
Altalaj tizcsap 53 db
Szakaszolo6 tolozar 31 db

A vizm( a jelenlegi vizigényeket kielégiti.
Vizigény szamitas

Lakosszam: 3000 f6

Fajlagos vizmennyiség: 150 dm®/f8,d

Evszakos egyenetlenségi tényezé: p = 1,5

Napi atlagos vizmennyiség:

Quau = 3000 6 x 150 dm*/f8,d = 450 m*/d
Napi legnagyobb vizmennyiség:

Qamax = B X Qqan = 1,5 x 450 m*d = 675 m*/d
Legnagyobb o6rai vizigény:

Qnmax = 0,08 X Qqmax = 54 m*/h

0,9 m*min
15 dm?/s

Szukséges tarozétérfogat
Napi vizszukséglet 20 %-a

Q:=450x0,2 = 90 m®

A vizbazis meghatarozasahoz 10 % halozati veszteséggel is szamolni kell.

A vizigény szamitas alapjan megallapithatd, hogy a vizmU a jelenlegi igényeket ki tudja
elégiteni.

A vizellaté rendszer fejlesztése soran torekedni kell a zsakvezetékek atkotéssel torténd
megszuntetésére. Az Uj, nyitando utcakban is csak korvezeték Iétesitése javasolhato.

A tervezett fejlesztések (kastély és koérnyéke, EK-i gazdasagi ovezet)
eredmeényeképpen jelentkez6 tobblet vizigényeket a vizmi ki tudja elégiteni, az
elosztéhalézat bdvitése sziikséges az igényeknek megfeleléen.

Furdd

A furdé jelenleg nem tUzemel forras hianyaban, a vizjogi engedélyét meg kell ujitani.

Nagyrabé Nagykdzség Telepilésrendezési tervének 2012. évi mddositasa 70



NAGYRABE NAGYKOZSEG
TELEPULESRENDEZESI TERV
BELTERULET SZABALYOZASI TERVE
M=1:8000

2011. EVI MODOSITAS

IVOVIZELLATAS




6/2. Szennyvizelvezetés és elhelyezés

A telepulésen jelenleg nincs szennyvizelvezetd rendszer, de gravitacios rendszeri
szennyvizelvezet6 rendszerre van vizjogi engedély kozbensé atemelOkkel. A
szennyvizelvezetd és tisztitdé rendszer négy telepllés Osszefogasa eredményeképpen a
kozeljovoben fog megvalosulni: Nagyrabé, Bihartorda, Bihardancshaza, Sap.

A szennyviztisztité telep Bihardancshazatél E-ra épil meg. A tisztitott szennyviz
befogaddja a Sarréti fécsatorna 41 + 765 km szelvényében van. A tisztitasi technologia
totaloxidacios, eleveniszapos eljaras iszap stabilizacioval, nitrifikacioval, denitrifikaciéval
és részleges bioldgiai foszfortalanitassal. A kikeruld folos iszap siritése és kdzbensd
tarolasa iszapsiléban torténik.
A szennyviztisztito fObb egységei:

Fogadé és tarolé akna

Mechanikai tisztitas gépi raccsal

Uszadékfogd mutargy (levegbztetd tér)

Bioldgiai tisztitas

Fert6tlenités
A szennyviztisztitd telep kapacitdsa 450 m*/d szennyviz és 50 m®d folyékony hulladék.

A kapacitdas méretezésénél figyelembe vették Sap telepulést is, Osszesen 5250
lakosegyenértékre tortént a méretezés.

A tervezett gravitacidos csatorna hossza 13335 m, a nyomott vezeték 1435 m, hazi
bekotés 752 db. A telepulésen cél a teljes csatornazottsag, ezért tovabbi
szennyvizcsatornat kell épiteni a pénzlgyi lehetéségek (palyazatok) fuggvényében.

A szennyvizelvezetd halozat megépuléseéig a tervezett fejlesztésekkel osszefuggésben
keletkezd szennyvizek elhelyezésére zart szennyviztaroldkat kell épiteni, és a
szennyvizet a kijelOlt gyGjtohelyre kell szallitani.

3/3. Felszini vizelvezetés

Vizrendezési szempontbdl a kdzigazgatasi teriilet E-i része az 54-es Hamvas-Sarréti
belvizrendszer, ezen belul az 54/c Sarreti belvizoblozet teruletére, D-i resze az 56-os
Szeghalmi belvizrendszer, ezen belll az 56/c O-Berettyo belvizoblozet teruletére esik.

A belterllet a csapadékvizet a Berek-ér-Pusztaéri, Figura és az Fb-3 csatorna vezeti le.
A kozség belvizzel kozepesen veszélyeztetett kategoriaba tartozik.

A belterlleti meglévd vizelvezetd rendszerrél allapot felvételi terv készllt 2003-ban
(Vizmérnok Bt Puspdkladany), amely alapjan a vizjogi engedélyt kiadtak. E csatornak a
fégyljték a beltertleten részben burkolt, részben foldmederrel.

A f6gyiijto csatornak vizszallité képességének biztositasardl rendszeres mederkotrassal
gondoskodni kell. A fébb utvonalak mentén foldmedrli, és kisebb részben burkolt
kivitelben csapadékviz elvezetd arkok Iétesultek részben szikkaszto jelleggel, részben a
fégyljtékhoz csatlakozva.

A mellékagi csatornak vagy nem készultek el, vagy nem uzemképesek, mert az
atereszek fenékmélysége nem megfeleld.
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A mellékagi csatornakat javasoljuk kiviteli terv készitése utdan megépiteni. Ugyancsak
csapadeékviz elvezetd rendszert kell kiépiteni az Uj utcakban is csatlakozva a meglévd
rendszerhez.

A csapadékviz elvezetd csatornakat rendszeresen tisztitani szikséges a megfeleld
vizszallitd képesség biztositasa miatt.

A fejlesztési teruleteken a csapadeékviz elvezetd rendszert nyilt burkolt &arokkal
javasoljuk kialakitani ugy, hogy csak a feltétlenll szikséges mennyiségl csapadékvizet
vezessuk el a teruletekrdl.
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7. ENERGIA KOZMUVEK FEJLESZTESE

7/1. Gazellatas

A telepulés foldgazellatasa a kabai (MOL) ataddallomastol kiépitett 6 bar nyomasu
tavvezetékkel van megoldva. Erre a vezetékre csatlakozik Barand, Sarrétudvari és
Biharnagybajom fogadodallomasa is. Nagyrabénak sajat fogaddallomasa van a telepulés
DK-i szélén a beltertleti hatar kézelében. A fogaddallomason SZN 50 10/3 bar tipusu
nyomasszabalyozé van beépitve 1770 m®h teljesitménnyel.

A telepulés gazigénye a tavlati fejlesztést is figyelembe véve:
Télicsics 1472 m%h
Nyari cstics 875 m/h

A gézgogadc') Osszesen 840 db fogyasztét lat el foldgazzal. Jelenleg a gazfogyasztas
700 m°/h.

Errél a fogadordl van foldgazzal ellatva Bihardancshaza és Bihartorda is, @ 90 KPE
vezetékkel.

A gazeloszté halozat KPE cs6bdl épilt meg @ 160 és @ 110 gerincvezetékkel, @ 63
elosztévezetékekkel. A gerincvezeték a telepullés kdzpontjan halad.

Az elosztohalozat a foldgazt igényl6 ingatlanok figyelembe vételével épult meg.
A gazfogadd allomas kapacitasa tovabbi fogyasztok bekapcsolasat is lehetbvé teszi.

Tovabbi gazigények felmerulése esetén az eloszt6haldzat szikség szerinti bévitesével
a foldgazellatas megoldhato.

A tervezett fejlesztések jelentkez6 foldgazigényét a telepulés gazellatd rendszere ki
tudja elégiteni a szlkséges elosztéhal6zat bdvitéssel.

Héenergia ellatas

A foldgazeloszté halézattal nem rendelkezé utcadkban, vagy a gazbekotéssel nem
rendelkez6 ingatlanok héenergia ellatasa szilard tuzel6anyaggal van megoldva, a
konyhai energiahordozé Pb gaz. A szilard tiizeldanyag a telepiilésen mikdédé TUZEP
telepen szerezhet6 be, a palackos Pb gaz a helyi gazcseretelepen. A cseretelep 1.
kategérigju, 94 db 11,5 kg-os, és 3 db 23 kg-os palack tarolhato.
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7/2. Elektromosenergia-ellatas

Nagyrabé elektromos energia ellatasa 22 kV feszultségszinten Berettyoujfalu, illetve
PlUspokladany 132/22 kV-os allomasokrdl van biztositva. Ez a tavlati igényeket is
kielégiti.

A teleplilés kdzigazgatasi tertletén 15 db oszloptrafé allomas épult meg, ebbdl 7 db a
belteruleten, a tobbi a kilterlleten a mez6gazdasagi és egyéb fogyasztok ellatasara.

A Dbelterileten 4 db 22/400, 3 db 22/250 allomas Uzemel 2350 kVA beépitett
teljesitmeénnyel.

A villamos energia igények novekedése esetén a trafék gépcseréjével lehet a
megnovekedett igényeket kielégiteni.

A kastély kdzelében lizemel egy 400 kVA trafo, ez az igényeket kielégiti, az EK-i
gazdasagi terulet a Telekhalom utcai trafé korzetébe tartozik 250 kVA géppel, amit az
igények ndvekedése esetén nagyobbra kell cserélni.

A kisfeszultségl halozat fa tartdoszlopokra helyezett ALD légvezetékkel van kiépitve. A
kozvilagitas a kisfesziltségl halézat tartdéoszlopaira felszerelt HGL izzés
lampatestekkel van biztositva, de a megvilagitas nem mindendutt elégiti ki a szabvany
elbirasait.

A kastély kornyezetében a kisfeszultségl halézatot foldkabeles médon kell kiépiteni.
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