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NAGYRABE NAGYKOZSEG POLGARMESTERI
HIVATALA
4173 Nagyrabé, Kossuth u. 5.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Kiss-Ujhelyi Nikolett végrehajtast kérd (jogi képviseldje: Dr. Andikré Ugyvédi Iroda) Bende Sandor ados ellen megindult végrehajtasi
igyben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés behajtasa érdekében ados tulajdonaban &l ingatlanra a birdsagi
veégrehajtasrol szo16 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében drverést tlizok ki.

A végrehajtast a Plispokladanyi Jarasbirosag a 0905-5.Vh.44/2026/4. szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, gyerektartasdij cimen
fennallo 1 840 000 Ft fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.
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Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan kertil arveses

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 280 000 Ft,

arverési eloleg: 828 000 Ft, licitkiiszob: 166 000 Ft.

Az 4rverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalimazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt., 10403459-34552629-40040000.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrol pedig kdzvetlendl a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.08.13. 2026.09.02. 15:00 8 280 000 Ft.
2. szakasz 2026.09.02. 15:00 2026.09.22. 15:00 8 280 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.22. 15:00 2026.10.12. 15:00 8280 000 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban veételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezGk figyelmét, hogy nevezett esetben — figvelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megelozd 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezéras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezd és befejezd idGpontot, melyek kdzodtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szol6 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhet6 allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elGvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
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elddrverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az irverezés
sorn a kiilonbdzé jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az drverésen 18bb elarverezesre jogosuls
vesz részi és az cgyikitk a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elddrverezési jogat, a tibbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen osszegli vétel ajanlat vonatkozisaban eldarverezési jogot nem gvakorolhat, kizarolag mag gasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartésba bejegvezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tényck az arverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapesolatban feliéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdliott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
k1zan ésa kepfel\etelckhez 1ogkovetkezmeny nem fuzodlk Az ingatlan valos tcnuesze1bem allapota a kep{elveiehol eltérhet. Az mgatlan megtckmiese
(EAR) Felt 1asznala51 Szabalyzat 4. pomja aiapjan. Az EAR nyllvanlanasalba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok va]odisaéder! a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tajékoziatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tijékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtdsi eljaras(ok) kdltségei kiegyenlitésre kerlilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerdl sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljiré végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilsn dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljérd végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgiltatas felfiggesztésérdl vagy korlatozasirol
nincs tudoméasa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgiltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és cgyes cgyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fenndllo dijtartozasanak, valamint a
korlitozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgiltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fizddé jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétél a licitnaplé lezarsaig torténd kozzétételhez (kdzzététel iddtartam) fuzodik.
Nem tekintheté kézzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idtartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartasa nyvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l iddtartama alatt, elektronikus wton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavénak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet keérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feliételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezOk
elektronikus nyilvantartdsiba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgalo iratok bemutatasa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagi illetve tdrvényszéki végrehajténal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt., 10403459-34552629-40040000 szami végrehajtdi letéti szamlara és az elGleg a letéti szamlan
jévairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer arverezéiként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel cgyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivils utdn, az drverezo, az arveréshez
tartozé licimaplé lezirdsaig az aktivalt felhaszndl6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd rverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arwerési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasanak 1dopom_|aban legnagyobb érvényes vételi aJanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajto a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitisat kéveté 30 napon belil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezé nem arverezhet.
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Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes véieli ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbizet megtéritesére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségénck megdllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara kertil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasit kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabdl
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrol (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a beesériék ismételt megallapitasa ivdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdasabdl, a becsériék
ismételt megallapitdsatél — végrehajtdsi kifogds eléterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdamitort 30 napon beliil pedig kizzéleszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
drverezés irdnti 1 hirdetménvt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjidban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetéen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom. hogv a hirésdagi végrehajiasrdl szolé 1994. évi LI térvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésidl szamitorr 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszther els.
A kifogast a végrehajiondl kell benvijtani a végrehajtist foganatosite birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szilo 1990. évi XCIHI. tarvény (Irv.) 43. ¢ (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelver az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizerési Portalrol inditott utaldssal, kdzvetlen banki drutalissal az
illetékes birosag eljardsi illeték beszedési szamlajara. vagy készpénz-atutaldsi megbizas (birésagon rendszeresitent . sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetekes
Polgénmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok kdzponti
honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel id6tartamara tegye kozz¢, majd annak lejarta
utan térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilvantartasba.

Pispokladany, 2026.08.08. Tisztelettel:
~ Dr. Aukszi Tamas
Onallo birosagi végrehajto
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